Rovaniemen kaupunki Kokouskutsu 1(67)

Kaupunginhallitus 22.10.2026
Aika 27.10.2026, klo 12:30
Paikka Kaupunginhallituksen kokoushuone

Kasiteltavat asiat

§329 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka tyé6jarjestyksen hyvaksyminen

§330 Poytakirjan tarkastus

§331 P-1 tontin 8-8248-1 varaaminen Mantyvaarassa, Mesimarjanpolku 1

§332 Asemakaavan laatiminen Jauvinojan alue, kiinteist6é 698-409-244-4

§333 Asemakaavan muutos kortteli 5033, Ylikorvantie

§334 Koskenkylan osayleiskaava

§335 Asemakaavan muutos tontilla 3-115-17 seka pysakdéintialue, Vartiokatu 19

§336 Asemakaavan muutos kortteli 71 tontit 4 ja 5, Porokulma

§ 337 Asemakaavan laatiminen 28.kaupunginosa, Printtivaara

§338 Waltti Solutions Oy:n hallintomallin muutokset

§339 Henkilosto- ja talouskatsaus 1-9/2026

§ 340 Teknisen johtajan viran tayttaminen

§ 341 Toimikunnan as?t.taminen vaalilautakuntien ja -toimikuntien nimeamiseksi
eduskuntavaaleihin 2027

§342 Eroaminen teknisen lautakunnan varajasenen tehtavasta / Tulilehto

§343 Eroaminen Kiinteist6toimitusten uskotun miehen tehtavasta / Tulilehto

§344 Viranhaltijoiden ja toimielinten paatésten otto-oikeus

§345 limoitusasiat

§ 346 Ajankohtaiset asiat
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Osallistujat

Susanna Viitala, puheenjohtaja
Kimmo Niukkanen, 1. varapuheenjohtaja
Petteri Pohja, 2. varapuheenjohtaja
Eeva-Maarit Kujala, sihteeri

Terhi Heikkila

Elina Holm

Mari Jolanki

Ella Keski-Panula

Heikki Luiro

Henri Ramberg

Sara Seppanen

Laura Tarvainen

llkka-Petri Valitalo

Heikki Autto

Joonas Hanninen, kaupunginjohtaja
Mari lkonen

Marja Jalonen, hallintosihteeri
Eemeli Kajula

Heikki Kontiosalo

Mikko Lindroos, kaupunginlakimies
Heini-Tuuli Onnela, viestinta- ja markkinointijohtaja
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§329
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka tyéjarjestyksen hyvaksyminen

Ehdotus
Esittelija: Joonas Hanninen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus toteaa kokouksen laillisesti koollekutsutuksi ja paatosvaltaiseksi ja
hyvaksyy tydjarjestyksen.

Nimi Lasna Lasna Poissa
kokoushuoneessaletayhteydella

Pj. Susanna Viitala
1. vpj Kimmo Niukkanen
2. vpj Petteri Pohja
Terhi Heikkila
Elina Holm

Mari Jolanki

Heikki Luiro

Henri Ramberg
Sara Seppanen
Laura Tarvainen
llkka-Petri Valitalo
Eemeli Kajula
Heikki Autto
Heikki Kontiosalo
Mari Ikonen
Jjoonas Hanninen
Eeva-Maarit Kujala
Mikko Lindroos
Heini-Tuuli Onnela
Marja Jalonen
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§330
Péytakirjan tarkastus

Ehdotus
Esittelija: Joonas Hanninen, kaupunginjohtaja

Taman kokouksen poytakirjantarkastajiksi valitaan Heikki Luiro ja Sara Seppanen.
Seuraavina vuorossa ovat Henri Ramberg ja Ilkka-Petri Valitalo.

Poytakirja on tarkastettava viimeistaan 3.11.2026. Tarkastettu poytakirja julkaistaan
4.11.2026 nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon www.rovaniemi.fi/paatoksenteko.
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§ 331
P-1 tontin 8-8248-1 varaaminen Mantyvaarassa, Mesimarjanpolku 1

ROIDN0-2026-5345

Valmistelijat / lisatiedot:

Juha Uurtamo, tontti-insindori, juha.uurtamo@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Kartta_Mesimarjanpolku 1
Verkkojulkisuus rajoitettu
2 Hinnoittelu_Mesimarjanpolku 1
3 Vuokrasopimusluonnos_Mesimarjanpolku 1

Rovaniemen kaupungilla on ollut haettavana P-1 tontti 8-8248-1 os. Mesimarjanpolku
1 ajalla 17.9 - 15.10.2026. Hakuaikana tonttia haki ainoana hakijana
Asuntorakennuttajat Group Oy perustettava yhtion lukuun. Hakijan tarkoituksena on
rakennuttaa tontille ikdihmisten palveluasumisen palvelutalo. Rakennukseen tulee n.
50 asuntoa ikaihmisille ja kymmenia tyopaikkoja. Palvelutalossa tuotetaan
ymparivuorokautista ja yhteisoéllista asumista asukkaiden tarpeiden mukaan.

Tontin tiedot:

® kaavamerkinta: P-1 (Palvelurakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa julkisia tai
yksityisia sosiaali- ja terveyspalveluja, paiva- tai hoivakodin seka palveluasumista)

e pinta-ala: 6911 m?

e ¢ = (0,3 ==>rakennusoikeus 2073 krs-m?

Paikkatieto ja tonttipalvelut esittaa P-1 tontin 8-8248-1 varaamista
kaupunginhallituksen 26.6.2023 § 231 paatoksen mukaisesti seuraavasti: Tontin
vuosivuokra on liitteena olevan hinnoittelun mukaisesti 3 566,53 € (v. 2026 ind. 2339).
Maapoliittisen ohjelman mukaan Y-tonttien, johon P-1 tonttia voi verrata vuokra-aika
on 30-60 vuotta. Jotta vuokrataso sailyisi yndenvertaisena 30 vuoden sopimuksiin,
tulee 60 vuoden vuokrasopimukseen sisallyttaa ehto kaupungin oikeudesta tarkistaa
perusvuokraa 30 vuoden jalkeen. Business Rovaniemi on antanut hakemuksesta
puoltavan lausunnon lokakuussa 2026.

Tontin varausmaksu on 5 736,53 euroa, joka muodostuu tontin perusmaksusta 3
566,53 euroa, lohkomismaksusta 2 000 euroa seka tontin kairauspisteen
kairausmaksusta 170 euroa. Varausmaksu on maksettava kaupungin lahettaman
laskun erapaivaan mennessag, jos varausmaksua ei makseta, viimeistaan
erdpaivana varaus raukeaa. Mikali varaus johtaa tontin luovutukseen varausaikana,
niin loppuosa maksetusta perusmaksusta hyvitetaan tontin hallinta- tai
omistusoikeuden siirtymispaivasta lukien. Hakijan peruessa tonttivarauksen hakijalle
palautetaan maksettu lohkomismaksu 2 000 euroa.

Varausmaksu 5 736,53 euroa jakaantuu seuraavasti:

1. Tontin vuosivuokra 3 566,53 euroa 3430.300.1250.
2. Lohkomismaksu 2 000 euroa 3294.300.4307.
3. Tontin kairauspisteen maksu 170 euroa 3280.300.4300.
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Tiedustelut rakentamiseen liittyvissd asioissa: Kaupungin
Rakennusvalvonta rakennusvalvonta@rovaniemi.fi

Tiedustelut tontin luovutukseen liittyvissd asioissa: Juha Uurtamo puh. 040 637 2043; juha.
uurtamo@rovaniemi.fi

Ehdotus
Esittelija: Joonas Hanninen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa varata Paikkatieto- ja Tonttipalvelun esityksen mukaisesti P-
1 tontin 8-8248-1 Asuntorakennuttajat Group Oy perustettava yhtion lukuun
seuraavin ehdoin:

e tontin varausmaksu on 5 736,53 euroa kuvaustekstin mukaisin ehdoin.

e tontin vuosivuokra on 3 566,53 euroa sidottuna elinkustannusindeksin lukuun
2339.

® vuokra-aika on 60 vuotta, Kaupunki pidattaa oikeuden tarkistaa perusvuokraa 30
vuoden kuluttua vuokrakauden alkamisesta.

® varausaika on 1.12.2026 - 30.11.2027 ja tontin vuokrasopimus on
allekirjoitettava varausaikana.

e rakentamisvelvoite on 40 % tontin asemakaavan mukaisesta
rakennusoikeudesta.

e muut ehdot ovat kaupunginhallituksen hyvaksymat yleiset ehdot ja liitteena
olevan vuokrasopimusmallin mukaiset.

Tiedoksi
Hakija seka Paikkatieto- ja Tonttipalvelut / Bjorkbacka, Martikainen, Ylinampa
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Tekninen lautakunta, § 184,18.11.2025
Tekninen lautakunta, § 11,27.01.2026
Kaupunginhallitus, § 286,18.09.2026
Kaupunginhallitus, § 332, 27.10.2026

§332
Asemakaavan laatiminen Jauvinojan alue, kiinteist6 698-409-244-4

ROIDN0-2025-4371

Tekninen lautakunta, 18.11.2025, § 184

Valmistelijat / lisatiedot:

Jukka Bjoérkbacka, maankayttdinsindori, jukka.bjorkbacka@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Karttaliite, aluerajaus
2 Luonnos asemakaavoituksen kaynnistamissopimukseksi

Kiinteiston 698-409-244-4 omistajat ovat hakeneet 24.9.2025 asemakaavan laatimista
karttaliitteen mukaiselle alueelle. Maanomistajien tavoitteena on toteuttaa kiinteistolle
loma- ja elamysmatkailuun keskittyva resort-alue. Rakentamisen maara ja sijainti
tarkentuu kaavoituksen edetessa.

Asemakaavoituksen lahtékohtana on, etta Alueidenkayttdlain 91 §:n mukaisesti, etta
asemakaavaan tulee maarays, jolla kaavan toteuttamisvastuu kadun ja muun yleisen
alueen osalta siirretaan maanomistajalle, milloin alue on tarkoitettu palvelemaan
pelkastaan kaava-alueen sisdista tarvetta. Kun asemakaavaehdotus on ollut julkisesti
nahtavilla tulee harkita maankayttésopimuksen tarpeellisuutta.
Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaukselle ei synny perustetta, mikali
kaavan toteuttamisvastuu katujen ja muiden yleisten alueiden osalta on siirretty
kaavamadarayksella maanomistajalle.

Paikkatieto- ja tonttipalvelut on valmistellut oheisen sopimusluonnoksen, jolla
maanomistajan kanssa sovitaan kaavoituksen kaynnistamisesta, kaavoituksesta
aiheutuvista kustannuksista seka esitetaan tavoitteet ja lahtokohdat kaavoituksen
kaynnistamiselle. Sopijapuolet sitoutuvat tarvittaessa neuvottelemaan mahdollisen
asemakaavan ehdotuksen julkisesti nahtavilla olon jalkeen sopimusaluetta koskevan
maankayttésopimuksen Kaupungin maapoliittiseen ohjelmaan kirjattujen
sopimusperiaatteiden mukaisesti.

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa hyvaksya liitteena olevan luonnoksen
asemakaavoituksen kaynnistamissopimukseksi.

Paatos
Tekninen lautakunta kuuli asiassa maankayttdinsinoori Jukka Bjorkbackaa.

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.
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Maankayttdinsinoori Jukka Bjorkbacka poistui kokouksesta asian paatoksenteon
jalkeen klo 18.23.

Tekninen lautakunta, 27.01.2026, § 11

Valmistelijat / lisatiedot:

Markku Pyhajarvi, kaavoituspaallikkd, markku.pyhajarvi@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Karttaliite, aluerajaus
2 Navigointikartta

Kiinteiston 698-409-244-4 omistajat ovat hakeneet 24.9.2025 asemakaavan laatimista
karttaliitteen mukaiselle alueelle. Kaava-alue sijaitsee Valttikankaalla Sodankylantien
etelapuolella Jauvinojan molemmin puolin. Kaava-alue on kooltaan noin 43,76 ha.
Suunnittelualue rajautuu luoteisosastaan Sodankylantiehen, koillisosastaan
Alaselantiehen ja muilta osin metsaalueisiin. Alue sijoittuu tien E75 varteen, joka on
paavayla Rovaniemeltd Sodankylaan. Hakija esittaa kaavakonsultiksi Arkkitehtitoimisto
Jarmo Lokio Oy.ta.

Kaavan laadinnan tavoitteena on laatia asemakaava kesan 2025 aikana laaditun Jauvi
Resort -konseptisuunnitelman pohjalta. Rakentamisen maara ja sijainti tarkentuu
kaavoituksen edetessa. Asemakaavoituksen lahtdkohtana on, etta Alueidenkayttolain
91 §:n mukaisesti, etta asemakaavaan tulee maarays, jolla kaavan toteuttamisvastuu
kadun ja muun yleisen alueen osalta siirretaan maanomistajalle.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleis- eika asemakaavaa.

Hakijan ja kaupungin valilla on laadittu kaynnistamissopimus teknisen lautakunnan
18.11.2025 § 184 mukaisesti. Sopimus on allekirjoitettu 19.12.2025.

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto (hallintosaanté 29 8).

Lisatietoja:

kaavoituspadllikké Markku Pyhéjarvi
016 322 8927,040 578 9283
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa kaynnistad asemakaavan laatimisen Jauvinojalla
kiinteistdlla 698-409-244-4. Asemakaavalla tutkitaan matkailupalvelu resort-alueen
sijoittumista alueelle. Asemakaava saatetaan vireille seka valmisteluvaiheen
kuulemista varten yleisesti nahtaville. Asemakaavan

hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavakonsultiksi hyvaksytaan Arkkitehtitoimisto Jarmo
Lokio Oy. Hakijalta peritaan kaavoituskustannukset 1.1.2025 voimaan tulleen
hinnaston mukaisesti.

Paatos
Tekninen lautakunta kuuli asiassa kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvea.
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Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 18.09.2026, § 286

Valmistelijat / lisatiedot:

Ville Makitalo, kaavasuunnittelija, ville.makitalo@rovaniemi.fi
Markku Pyhajarvi, kaavoituspaallikkd, markku.pyhajarvi@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Jauvi Resort_SEL_ehd_24082026.pdf
2 Liite 1 Jauvi-resort_AK_ehdotus_24082026.pdf
3 Liite 2 OAS_Jauvi_24082026.pdf
4 Liite 3 Jauvinoja_luontoselvitys.pdf
5 Liite 4 Valmisteluvaihevast_Jauvinoja_AK_24082026.pdf
6 Liite 5 Jauvinojan asemakaavan hiiliraportti 12082026.pdf
7 Liite 6 AINS 15-1559.1 Jauvinojan ak-muutos, Rovaniemi,
liikennemeluselvitys_Optimized.pdf
8 Liite 8. asemakaavan seurantalomake.pdf
9 Navigointikartta

Aikaisempi kasittely

Tekninen lautakunta 18.11.2025 8 184
Perustelut

Taustaa:

Kiinteistdjen omistaja on hakenut asemakaavan laatimista kiinteistolle 698-409-244-
4. Hakijan tavoitteena on rakentaa alueelle loma- ja elamysmatkailuun keskittyva
resort-alue. Asemakaavan kdynnistamisesta on tehnyt tekninen lautakunta paatoksen
18.11.2025 § 184. Asemakaava kuulutettiin vireille 4.2.2026 Lapin Kansassa.
Asemakaavan vireilletulo oli nahtavilla 5.2. - 20.2.2026. Nahtavilldolon aikana jatettiin
yksi mielipide ja kaksi lausuntoa.

Valmisteluvaiheen kuuleminen:

Asemakaavan valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin 11.6. - 26.6.2026. Nahtavilla
olon aikana jatettiin kaksi mielipidetta ja nelja lausuntoa (vuorovaikutuslomake
litteessa 4). Valmisteluvaiheen kuulemisessa oli nahtavilla yksi luonnosvaihtoehto.
Luonnosvaihtoehdossa osoitettiin kiinteistdlle nelja matkailupalvelu rakentamisen
korttelialuetta, joiden yhteen laskettu rakennusoikeus on 15 100 k-m2.
Valmisteluvaiheen kaavaratkaisussa on huomioitu myods Alaselantien kulkuyhteys ja
vireilla olevan VT4 liikenne muutokset.

Asemakaavaehdotus:

Kaavaehdotus mukailee paaosin valmisteluvaiheen luonnoksessa esitettya
kaavaratkaisua. Valmisteluvaiheen palautteiden perusteella kaavaehdotusaineistoon
on tehty seuraavia muutoksia:

Melun torjunta:
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Kaavakartan melualueita ja melusuojausta koskevia merkintdja ja maarayksia on
tarkennettu lausuntojen ja liikennemeluselvityksen pohjalta. Lisaksi kortteleiden ja
VT4 tien valiin on osoitettu alueita meluvalleille. Tahan liittyen korttelirajoja on
tarkistettu.

Liikennejérjestelyt:

Ajoneuvoliittymat VT4:Ita on lisatty kaavakartalle, lisaksi Alaselantien uusi ja
vanhaliittyma on osoitettu ehdollisena VT4 ja Alaseldntien liikenne muutoksen vuoksi.
Alaselantien leveytta on muutettu leveammaksi. Korttelin sisainen huoltoajo yhteys
Jauvinojan yli on muutettu ohjeelliseksi polkuyhteydeksi.

Médraykset ja korttelin sisdiset muutokset:

Rakennusalueen rajoja on pienennetty niin, etta rakka-alueet ja maaperaltaan
kosteammat alueet on poistettu rakennusalueista. Lisaksi kaavakartalle on osoitettu
hulevesien imeytysalueita. Luontoarvojen osalta suojelumaarayksia on tarkennettu ja
poronhoitoaluetta koskevaa maaradysta on tarkennettu paliskunnan lausunnon
johdosta. Lisaksi maarayksiin on lisatty sahkdajoneuvojen latausmahdollisuutta
koskeva maarays pysakdintialueille.

Kaupungin strategiat ja linjaukset:

Asemakaavan tavoitteet tukevat Rovaniemen kaupunkistrategian 2040 linjauksia.
Alueeseen kohdistuvilla maankayton muutoksilla tuetaan uusien ja nykyisten yritysten
toimintaedellytyksia, kasvua ja kansainvalistymista. Lisaksi asemakaava tukee
alueidenkaytdn strategiassa linjattuja tavoitteita, kuten laadukkaiden puitteiden
toteuttamista yritystoiminnalle.

Kaavoituksen esitys:

Kaupunginhallitus paattaa, etta 24.8.2026 paivatty Jauvinojan asemakaavaehdotus
hyvaksytaan kaavaehdotukseksi seka asetetaan julkisesti nahtaville ehdotusvaiheen
kuulemista varten.

Asemakaavamuutoksen kaavaprosessista paattaa kaupunginhallitus (hallintosaanté
29°8).
Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto (hallintosaanto 28 8§).

Lisdtietoja:

kaavoituspadllikké Markku Pyhéjarvi
016 322 8927, 040 578 9283
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

kaavasuunnittelija Ville Mdkitalo
040 6712219
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

Ehdotus
Esittelija: Joonas Hanninen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa, etta 24.8.2026 paivatty Jauvinojan asemakaavaehdotus
hyvaksytaan kaavaehdotukseksi seka asetetaan julkisesti nahtaville ehdotusvaiheen
kuulemista varten.

Paatos
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Kaupunginhallitus kuuli asiassa kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvea.

llkka-Petri Valitalo esitti Laura Tarvaisen ja Henri Rambergin kannattamana, etta
kaupunginhallitus paattaisi palauttaa asian valmisteluun seuraavin

perustein: Kaupunginhallitus katsoo, etta luontoselvityksen kuvassa 3. osoitetut
huomionarvoiset ja luontoarvoja sisaltavat alueet jatetdan kaavoitettavan alueen
ulkopuolelle ja, etta tarvittaessa rakentaminen rajataan ainoastaan Jauvinojan
pohjoispuolelle.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti Valitalon esityksen mukaisesti.

Eemeli Kajula poistui kokouksesta kello 14.01.

Kaupunginhallitus, 27.10.2026, § 332

Valmistelijat / lisatiedot:

Ville Makitalo, kaavasuunnittelija, ville.makitalo@rovaniemi.fi
Markku Pyhajarvi, kaavoituspaallikkd, markku.pyhajarvi@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Liite 8 Asemakaavan seurantalomake_07102026.pdf
2 Liite 1 Jauvi-resort_AK_ehdotus_30092026.pdf
3 Jauvi Resort_SELOSTUS_30092026.pdf
4 Liite 4 Valmisteluvaihevast_Jauvinoja_AK_24082026.pdf
5 Liite 5 Jauvinojan asemakaavan hiiliraportti 12082026.pdf
6 Liite 6 AINS 15-1559.1 Jauvinojan ak-muutos, Rovaniemi,
liikennemeluselvitys_Optimized.pdf
7 Liite 3 Jauvinoja_luontoselvitys.pdf
8 Liite 2 OAS_Jauvi_24082026.pdf
9 Navigointikartta

Aikaisempi kasittely

Tekninen lautakunta 18.11.2025 § 184

Kaupunginhallitus 18.9.2026 § 286

Valmistelija

Ville Makitalo, kaavasuunnittelija, ville.makitalo@rovaniemi.fi
Perustelut

Taustaa:

Kiinteistdjen omistaja on hakenut asemakaavan laatimista kiinteistolle 698-409-244-
4. Hakijan tavoitteena on rakentaa alueelle loma- ja elamysmatkailuun keskittyva
resort-alue. Asemakaavan kaynnistamisesta on tehnyt tekninen lautakunta paatoksen
18.11.2025 § 184. Asemakaava kuulutettiin vireille 4.2.2026 Lapin Kansassa.
Asemakaavan vireilletulo oli nahtavilla 5.2. - 20.2.2026. Nahtavilldolon aikana jatettiin
yksi mielipide ja kaksi lausuntoa. Asemakaavaehdotus oli 18.9.2026
kaupunginhallituksen kasittelyssa, jolloin se palautettiin evastyksin takaisin
valmisteluun.
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Valmisteluvaiheen kuuleminen:

Asemakaavan valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin 11.6. - 26.6.2026. Nahtavilla
olon aikana jatettiin kaksi mielipidetta ja nelja lausuntoa (vuorovaikutuslomake
litteessa 4). Valmisteluvaiheen kuulemisessa oli nahtavilla yksi luonnosvaihtoehto.
Luonnosvaihtoehdossa osoitettiin kiinteistdlle nelja matkailupalvelu rakentamisen
korttelialuetta, joiden yhteen laskettu rakennusoikeus on 15 100 k-m2.
Valmisteluvaiheen kaavaratkaisussa on huomioitu myds Alaselantien kulkuyhteys ja
vireilla olevan VT4 liikenne muutokset.

Asemakaavaehdotus:

Kaavaehdotus mukailee paaosin valmisteluvaiheen luonnoksessa esitettya
kaavaratkaisua. Valmisteluvaiheen palautteiden seka aiemman kaupunginhallituksen
kokouksessa saadun evastyksen perusteella kaavaehdotusaineistoon on tehty
seuraavia muutoksia:

Melun torjunta:

Kaavakartan melualueita ja melusuojausta koskevia merkintdja ja maarayksia on
tarkennettu lausuntojen ja liikennemeluselvityksen pohjalta. Lisaksi kortteleiden ja
VT4 tien valiin on osoitettu alueita meluvalleille. Tahan liittyen korttelirajoja on
tarkistettu.

Liikennejdrjestelyt:

Ajoneuvoliittymat VT4:Ita on lisatty kaavakartalle, lisaksi Alaselantien uusi ja
vanhaliittyma on osoitettu ehdollisena VT4 ja Alaselantien liikkenne muutoksen vuoksi.
Alaselantien leveytta on muutettu leveammaksi. Korttelin sisainen ohjeellinen kavely
yhteys Jauvinojan yli on muutettu Kaupunginhallituksen edellisen kasittelyn jalkeen
sitovaksi ulkoilureitiksi. Ulkoilureitti tulee toteuttaa ulkoilureitti toimituksella ja sen
ulkopuolisilla alueilla ei saa liikkua.

Korttelin sisdiset muutokset:

Rakennusalueen rajoja on pienennetty niin, etta rakka-alueet ja maaperaltaan
kosteammat alueet on poistettu rakennusalueista. Rakka-alueet on osoitettu maa- ja
metsatalousalueiksi, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY). Lisaksi kaavakartalle on
osoitettu hulevesien imeytysalueita. Poronhoito aluetta koskevaa maaraysta on
tarkennettu paliskunnan lausunnon johdosta. Lisaksi maarayksiin on lisatty
sahkodajoneuvojen latausmahdollisuutta koskeva maarays pysakointialueille.

Luontoarvojen suojelua koskevat madraykset:

Kaupunginhallituksen edellisen kasittelyn jalkeen Jauvinojan ympariston
suojelumerkintdjen alueet on osoitettu lahiymparistdineen kaavakarttaan maa- ja
metsatalousalueiksi, joilla on erityisia ymparistdarvoja (MY).

MY-alueilla olevat polut muutettiin sijainniltaan sitoviksi kahdeksi ulkoilureitiksi MY-
alueella, joiden ulkopuolella ei saa liikkua (asemakaavamaarays 9).

Ulkoilureitin ja ojan ylittavien siltojen rakentamisen yhteydessa tulee varmistaa, ettei
lapinleinikin esiintymia jaa alle tai valitttmaan laheisyyteen (asemakaavamaarays 9).

Kivirakka-alueet osoitettiin kaavakartassa maa- ja metsatalousalueiksi, joilla on
erityisia ymparistoarvoja (MY).
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Jauvinojan eteldpuoliselle ajoyhteyden sijoittamiselle, rakentamiselle ja
kunnostamiselle on annettu maarayksia, joilla varmistetaan, ettei Jauvinojan
vesistoolosuhteet muutu tai heikkene vahaista suuremmassa maarin
(asemakaavamaarays 10).

Rakentamisen aikaisia vaikutuksia luontoarvoihin on huomioitu asemakaava
maarayksellda numero 2: "Rakennukset, pihatiet, autopaikat, tiet ja teknisen huollon
verkot on rakennettava siten, ettd mahdollisimman vahan rikotaan maanpintaa tai
muutetaan sen muotoa tai kaadetaan puustoa. Valttamattomat tasoerot on tehtava
tukimuurein ja vaurioituneet alueet on maisemoitava rakentamisen jalkeen.
Rakennuspaikan rakentamattomat osat on sailytettava luonnontilaisina. Yli metrin
pengerryksia ei sallita."

Kaupungin strategiat ja linjaukset:

Asemakaavan tavoitteet tukevat Rovaniemen kaupunkistrategian 2040 linjauksia.
Alueeseen kohdistuvilla maankaytdn muutoksilla tuetaan uusien ja nykyisten yritysten
toimintaedellytyksia, kasvua ja kansainvalistymista. Lisaksi asemakaava tukee
alueidenkaytdn strategiassa linjattuja tavoitteita, kuten laadukkaiden puitteiden
toteuttamista yritystoiminnalle.

Kaavoituksen esitys:

Kaupunginhallitus paattaa, ettd 30.9.2026 paivatty Jauvinojan asemakaavaehdotus
hyvaksytaan kaavaehdotukseksi seka asetetaan julkisesti nahtaville ehdotusvaiheen
kuulemista varten.

Asemakaavamuutoksen kaavaprosessista paattaa kaupunginhallitus (hallintosaanté
298).

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto (hallintosaanto 28 8§).
Lisdtietoja:

kaavoituspddllikkd Markku Pyhdjarvi

016 322 8927, 040 578 9283
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

kaavasuunnittelija Ville Mdkitalo
040 6712219
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

Ehdotus
Esittelija: Joonas Hanninen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa, etta 24.8.2026 paivatty Jauvinojan asemakaavaehdotus
hyvaksytaan kaavaehdotukseksi seka asetetaan julkisesti nahtaville ehdotusvaiheen
kuulemista varten.

Tiedoksi
Kaavoitus
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Tekninen lautakunta, § 165,28.10.2025
Kaupunginhallitus, § 219,24.08.2026
Kaupunginhallitus, § 333, 27.10.2026

§ 333
Asemakaavan muutos kortteli 5033, Ylikorvantie

ROIDN0-2025-4372

Tekninen lautakunta, 28.10.2025, § 165

Valmistelijat / lisatiedot:

Jukka Bjorkbacka, maankayttdinsindori, jukka.bjorkbacka@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Sopimusluonnos asemakaavoituksen kdaynnistamisesta
2 Karttaliite.

Domus Arctica-saatio sr on hakenut 25.9.2025 asemakaavan muutosta
maanvuokrasopimuksella hallitsemilleen 5. kaupunginosan korttelin 5033 tontielle 2,
3,4,5ja6

Hakijan tavoitteena on kiinteiston 698-5-5033-5 kayttotarkoituksen muuttaminen
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) kerrosluvulla XIl. Rakennusoikeuden

lisaykseksi haetaan noin 4500 krs-m?Z. Kiinteistolle on tarkoitus toteuttaa
uudisrakentamisena asuinkerrostalo opiskelija-asuinnoiksi. Pysakointipaikat on
tarkoitus sijoittaa joustavasti korttelin 5033 alueelle.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontin 5 kayttotarkoitus on Liike- ja
toimistorakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa myds julkisia lahipalveluja (K-
3). Tontit 2, 3 ja 4 ovat voimassa olevassa asemakaavassa asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK) ja tontti 6 on Autopaikkojen korttelialue (LPA-1, jolle voidaan
sijoittaa tonttien 4 ja 5 autopaikkoja.

Paikkatieto- ja tonttipalvelut on valmistellut oheisen sopimusluonnoksen, jolla saation
kanssa sovitaan kaavoituksen kaynnistamisesta, kaavoituksesta aiheutuvista
kustannuksista seka esitetaan tavoitteet ja [ahtdkohdat asemakaavan

muutokselle. Sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asemakaavaehdotuksen
julkisesti nahtavilla olon jalkeen sopimusaluetta koskevan maanvuokrasopimuksen
uudistamisesta Kaupungin maapoliittiseen ohjelmaan kirjattujen
sopimusperiaatteiden mukaisesti.

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa hyvaksya liitteena olevan sopimusluonnoksen
asemakaavoituksen kaynnistamisesta.

Paatos
Tekninen lautakunta kuuli asiassa maankayttoinsindori Jukka Bjorkbackaa.

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.
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Kaupunginhallitus, 24.08.2026, § 219

Valmistelijat / lisatiedot:

Lasse Heikkinen, maankayttoasiantuntija, lasse.heikkinen@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Navigointikartta
2 Kaavaehdotusta havainnoivat kuvat_3
3 Vuorovaikutuslomake
4 Kaavaselostus_Ylikorvantie

Taustaa

Kaupunki on selvittanyt tarvetta vuokra-asuntotuotantoon seka eri kohteita KAS-
asunnot Oy:n seka Domus Arctica -saatio sr:n kanssa. Toimenpiteina on kaynnistetty
asemakaavan muutoksia Palkisentiella, Poropolulla, Yliopistonkadulla seka
Ylikorvantielld. Toimenpiteet tukevat suoraan kaupunkistrategian mukaisia tavoitteita
ja kohtuuhintaisen asuntotuotannon edistamisen karkihanketta.

Asemakaavan muutos sijoittuu 5.kaupunginosan korttelin 5033 tonteille 2-6,
osoitteessa Ylikorvantie 24,26,28 ja 30. Asemakaavamuutoksella on tarkoitus tutkia,
voidaanko kayttotarkoituksen muuttamisella sijoittaa kiinteistolle 698-5-5033-5
asuinkerrostalo opiskelija-asunnoiksi seka sijoittaa pysakdintipaikat joustavasti
korttelin 5033 alueelle huomioiden piha- ja oleskelualueiden riittavyys ja
monipuolisuus.

Vireilletulo

Kaavoituspaallikon paatoksella 14.10.2025 817 on paatetty kaynnistaa asemakaavan
muutoksen 5.kaupunginosan korttelin 5033 tonteille 2-6, osoitteessa Ylikorvantie
24,26,28 ja 30. Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella Lapin
Kansassa 12.11.2025, osallistumis- arviointisuunnitelmaan on voinut tutustua 13.
-26.11.2025 valisena aikana Osviitassa ja kaupungin internetsivujen

Kaavatorilla. Vireilletulon aikana jatettiin yksi mielielipide (vuorovaikutuslomake).

Valmisteluvaihe

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnokset pidettiin 30.4.
-15.5.2026 valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Osviitassa seka
Kaavatorilla. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahtavilla pidosta ilmoitettiin
lehtikuulutuksella Lapin Kansassa 29.4.2026. Nahtavilla olon aikana jatettiin 5
mielipidetta ja lisaksi Lapin pelastuslaitos on jattanyt ehdotusvaiheen valmistelun
ohessa pyydetyn lausunnon (vuorovaikutuslomake).

Hakijan tavoitteiden pohjalta laaditussa asemakaavaluonnoksessa korttelin 5033
tontin 5 kayttotarkoitus muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin rakentaminen asumiskayttoon ja lisata
nain helposti saavutettavien opiskelija-asuntojen tarjontaa.

Kaavaluonnoksessa esitetty ratkaisu poikkeaa merkittavasti voimassa olevasta
asemakaavasta rakennusoikeuden ja kerrosluvun osalta. Voimassa olevassa
asemakaavassa tontin 5 kayttotarkoitus on liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-
3), jolle voidaan sijoittaa myds julkisia lahipalveluja. Tontin nykyinen rakennusoikeus
on 600 k-m2 ja sallittu kerrosluku kaksi (). Kaavaluonnoksessa korttelin 5033 tontille 5
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osoitetaan kaksitoistakerroksinen (XIl) asuinkerrostalo. Rakennusoikeutta osoitetaan
asuinkerrostalolle 5 100 k-m2 ja talousrakennuksille 150 k-m2. Rakennusoikeus
mahdollistaa tehokkaan asuinkerrostalorakentamisen tontilla (tehokkuusluku e=3,39).
Autopaikoitus osoitetaan joustavasti koko korttelin alueelle pysakointialueen
merkinnalla (p-1), mika mahdollistaa pysakdinnin tarkoituksenmukaisen jarjestamisen
korttelin kokonaisuuden kannalta.

Kaavaluonnoksen perustelut

Rovaniemella on tarve uusille kohtuuhintaisille vuokra-asunnoille. Asuntojen heikko
saatavuus vaikuttaa osaltaan Rovaniemen houkuttelevuuteen ja vetovoimaan seka
tydvoiman saatavuuden etta opiskelijakaupunkina toimimisen nakdkulmasta (LK
14.7.2025). Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan opiskelija-asuntojen
rakentaminen Ylikorvantien alueelle, joka sijaitsee oppilaitosten valittdmassa
laheisyydessa seka joukkoliikenneyhteyksien ja muun yhdyskuntarakenteen kannalta
hyvin saavutettavalla alueella. Kaavaratkaisu tukee Rovaniemen kaupungin tavoitteita
edistaa tdydennysrakentamista, monipuolistaa asuntotarjontaa seka parantaa
kohtuuhintaisten asuntojen saatavuutta.

Asemakaavamuutoksella korttelin 5033 tontin 5 kayttétarkoitus muutetaan
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Kaavaluonnoksessa tontille osoitetaan
kaksitoistakerroksinen (XIl) asuinkerrostalo. Rakennusoikeutta osoitetaan
asuinkerrostalolle 5100 k-m? ja talousrakennuksille 150 k-m2. Kaavaratkaisulla
pyritdan mahdollistamaan tontin tehokas hyédyntaminen opiskelija-
asuntorakentamiseen ja lisdamaan asuntojen tarjontaa Rantavitikan alueella. Alueella
uusien kerrostalojen rakentamiseen soveltuvia vapaita rakennuspaikkoja on heikosti
tarjolla, minka vuoksi taydennysrakentamisessa on perusteltua tarkastella myds
tavanomaista korkeampaa rakentamista. Korkeampi rakentaminen mahdollistaa
tontille merkittavasti suuremman maaran uusia asuntoja kuin matalampi
rakentaminen. Kaavaratkaisussa pysakainti osoitetaan joustavasti koko korttelin
alueelle pysakointialueen merkinnalla (p-1), mika mahdollistaa pysakdinnin
tarkoituksenmukaisen jarjestamisen korttelin kokonaisuuden kannalta. Ratkaisussa
on huomioitu piha- ja oleskelualueiden riittavyys seka alueen toiminnallinen
kokonaisuus.

Lausunnot, mielipiteet ja muistutukset

Asemakaavamuutoksesta on saapunut vireilletulovaiheessa yksi (1) mielipide ja
valmisteluvaiheessa viisi (5) mielipidetta seka yksi (1) lausunto. Saadut mielipiteet ja
lausunto seka niihin laaditut vastineet on koottu vuorovaikutuslomakkeeseen (
vuorovaikutuslomake).

Palautteessa esitettiin huolta erityisesti rakentamisen korkeudesta seka vaikutuksista
kaupunkikuvaan ja ymparistdon. Kaavaratkaisun vaikutuksia kaupunkikuvaan,
rakennettuun kulttuuriymparistoon ja ymparistdon on arvioitu
tontinkayttdsuunnitelmien, rakennuksen havainnekuvien seka varjostusvaikutusten
perusteella. Valmisteluvaiheen aikana saadun palutteen pohjalta kaavaselostusta on
taydennetty kaupunkikuvallisten vaikutusten ja rakennetun kulttuuriymparistdn
arvioinnin osalta. Lapin pelastuslaitoksen lausunnossa esitetyt pelastustoiminnan
edellytykset huomioidaan jatkosuunnittelussa.

Kaavoituksen esitys
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Kaavoitus esittaa kaupunginhallitukselle, etta 5.kaupunginosan kortteli 5033 tonteille
2-6 laadittu asemakaavamuutosluonnos hyvaksytadn 24.6.2026 paivatyn kaavakartan
mukaisesti ehdotusvaiheen kuulemista varten. Asemakaava laitetaan AKL 65 8:n
mukaisesti 30 vuorokaudeksi nahtaville Osviittaan ja kaavatorille. Asemakaavan
muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Lisatietoja:

kaavoituspadllikké Markku Pyhdéjarvi
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
puh. 040 578 9283

maankadyttéasiantuntija Lasse Heikkinen
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
puh. 040 630 5610

Ehdotus
Esittelija: Joonas Hanninen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa, etta 5.kaupunginosan korttelin 5033 tonteille 2-6 laaditu,
24.6.2026 paivatty asemakaavaluonnos hyvaksytaan kaavaehdotukseksi ja asetetaan
ehdotusvaiheen kuulemista varten julkisesti nahtaville.

Paatos
Elina Holm poistui kokouksesta esteellisena (HallintoL 28.1.8, kohta 5, DAS:n
hallituksen jasen) taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi ja Maria Selin

osallistui kokoukseen etayhteydelld taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajan kello
12:45-12:47.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti kaupunginjohtajan esityksen mukaisesti.

Esteellisyys
Elina Holm

Kaupunginhallitus, 27.10.2026, § 333

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Lasse Heikkinen, maankayttoasiantuntija, lasse.heikkinen@rovaniemi.fi

1 Navigointikartta

2 Kaavaehdotusta havainnoivat kuvat_3

3 Kaavakartta_240626

4 vuorovaikutuslomake_ehdotusvaihe.pdf
5 Kaavaselostus.pdf

Kaavamuutoksen taustaa

Kaupunki on selvittanyt tarvetta vuokra-asuntotuotantoon seka eri kohteita KAS-
asunnot Oy:n seka Domus Arctica -saatio sr:n kanssa. Toimenpiteina on kaynnistetty
asemakaavan muutoksia Palkisentielld, Poropolulla, Yliopistonkadulla seka
Ylikorvantiella. Toimenpiteet tukevat suoraan kaupunkistrategian mukaisia tavoitteita
ja kohtuuhintaisen asuntotuotannon edistamisen karkihanketta.
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Asemakaavan muutos sijoittuu 5.kaupunginosan korttelin 5033 tonteille 2-6,
osoitteessa Ylikorvantie 24,26,28 ja 30. Asemakaavamuutoksella on tarkoitus tutkia,
voidaanko kayttotarkoituksen muuttamisella sijoittaa kiinteistolle 698-5-5033-5
asuinkerrostalo opiskelija-asunnoiksi seka sijoittaa pysakdintipaikat joustavasti
korttelin 5033 alueelle huomioiden piha- ja oleskelualueiden riittavyys ja
monipuolisuus.

Kaavaehdotus

Rovaniemella on tarve uusille kohtuuhintaisille vuokra-asunnoille. Asuntojen heikko
saatavuus vaikuttaa osaltaan Rovaniemen houkuttelevuuteen ja vetovoimaan seka
tydvoiman saatavuuden etta opiskelijakaupunkina toimimisen nakdkulmasta (LK
14.7.2025). Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan opiskelija-asuntojen
rakentaminen Ylikorvantien alueelle, joka sijaitsee oppilaitosten valittdmassa
laheisyydessa seka joukkoliikenneyhteyksien ja muun yhdyskuntarakenteen kannalta
hyvin saavutettavalla alueella. Kaavaratkaisu tukee Rovaniemen kaupungin tavoitteita
edistaa tdydennysrakentamista, monipuolistaa asuntotarjontaa seka parantaa
kohtuuhintaisten asuntojen saatavuutta.

Asemakaavamuutoksella korttelin 5033 tontin 5 kayttétarkoitus muutetaan
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Kaavaehdotuksessa tontille osoitetaan
kaksitoistakerroksinen (XIl) asuinkerrostalo. Rakennusoikeutta osoitetaan
asuinkerrostalolle 5100 k-m? ja talousrakennuksille 150 k-m2. Kaavaratkaisulla
pyritdan mahdollistamaan tontin tehokas hyédyntaminen opiskelija-
asuntorakentamiseen ja lisdamaan asuntojen tarjontaa Rantavitikan alueella. Alueella
uusien kerrostalojen rakentamiseen soveltuvia vapaita rakennuspaikkoja on heikosti
tarjolla, minka vuoksi taydennysrakentamisessa on perusteltua tarkastella myds
tavanomaista korkeampaa rakentamista. Korkeampi rakentaminen mahdollistaa
tontille merkittavasti suuremman maaran uusia asuntoja kuin matalampi
rakentaminen. Kaavaratkaisussa pysakainti osoitetaan joustavasti koko korttelin
alueelle pysakointialueen merkinnalla (p-1), mika mahdollistaa pysakdinnin
tarkoituksenmukaisen jarjestamisen korttelin kokonaisuuden kannalta. Ratkaisussa
on huomioitu piha- ja oleskelualueiden riittavyys seka alueen toiminnallinen
kokonaisuus.

Ehdotusvaiheen kuuleminen

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus seka asiakirjat asetettiin
kaupunginhallituksen 24.8.2026 § 219 paatoksella ehdotusvaiheen kuulemista varten
nahtavilla 3.9.-2.10.2026 valiseksi ajaksi palvelupiste Osviittaan seka kaupungin
internetsivujen Kaavatorille. Nahtavillapidon aikana saapui kolme (3) muistutusta ja
kaksi (2) lausuntoa. Ehdotusvaiheessa saadut muistutukset ja lausunnot seka niihin
laaditut vastineet on koottu vuorovaikutuslomakkeeseen (
vuorovaikutuslomake_ehdotusvaihe).

Palautteessa esitettiin huolta erityisesti rakentamisen korkeudesta seka vaikutuksista
kauunkikuvaan ja ymparistoon. Kaavaratkaisun vaikutuksia kaupunkikuvaan,
rakennettuun kulttuuriymparistdéon ja ymparistdon on arvioitu
tontinkayttdsuunnitelmien, rakennuksen havainnekuvien seka varjostusvaikutusten
perusteella. Ehdotusvaiheen aikana saadun palautteen pohjalta kaavaselostusta on
tarkennettu varjostusvaikutusten arvioinnin osalta. Lapin maakuntamuseon
lausunnon perusteella kaavaselostusta on lisaksi tdydennetty tontilla 5 sijaitsevan,
purettavaksi tarkoitetun toimistorakennuksen perustietojen ja rakennetun
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kulttuuriymparistdn arvioinnin osalta. Lapin pelastuslaitoksen lausunnossa esitetyt
pelastustoiminnan edellytykset huomioidaan alueen jatkosuunnittelussa.

Asemakaavamuutoksen kaavaprosessista paattaa kaupunginhallitus (hallintosaanté
29°8).

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto (hallintosaanto 28 8).

Lisatietoja:

kaavoituspdadllikké Markku Pyhéjarvi
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
puh. 040 578 9283

maankdyttéasiantuntija Lasse Heikkinen
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
puh. 040 630 5610

Ehdotus
Esittelija: Joonas Hanninen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, etta 5.kaupunginosan korttelin 5033
tonteille 2-6 laaditu asemakaavamuutos hyvaksytaan 24.6.2026 paivatyn kaavakartan
mukaisesti.

Tiedoksi
Esitys kaupunginvaltuustolle
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Tekninen lautakunta, § 31,26.02.2019
Ymparistolautakunta, § 22,22.02.2023
Tekninen lautakunta, § 132,23.09.2025
Kaupunginhallitus, § 315,28.10.2025
Ymparistélautakunta, § 190,10.12.2025
Kaupunginhallitus, § 334, 27.10.2026

§334
Koskenkylan osayleiskaava

ROIDN0-2019-389

Tekninen lautakunta, 26.02.2019, 8§ 31

Valmistelijat / lisatiedot:

Liitteet
1 Koskenkyla OYK rajaus 2019
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavoitus kaavasuunnittelija PL 15.2.2018

Tekninen toimiala esittaa Koskenkylan osayleiskaavan laatimisen kaynnistamista.
Osayleiskaavan tavoitteena on ratkaista Koskenkylan alueen maankaytto seka kylan
elinvoimaisuuden turvaaminen. Kaavoituksessa huomioidaan virkistyksen, matkailun
ja asumisen tarpeet alueella.

Kaava-alue kasittaisi Koskenkylan voimassa olevan yleiskaavan alueen seka sen
jatkeena olevan kaavoittamattoman alueen Koskenkylan ja Oikaraisen yleiskaavojen
valissa.

Koskenkylan voimassa olevan yleiskaavan on Rovaniemen maalaiskunnan
kunnanvaltuusto hyvaksynyt 2.10.2000. Yleiskaava on maankaytto- ja rakennuslain
muutosten seka alueen maankayton tarpeiden myo6ta osin vanhentunut. Rovaniemen
kaupungin palvelukylien kaavoittamisen jalkeen on ollut tavoitteena laatia/paivittaa
keskustan lahialueiden yleiskaavoja ja uusi Koskenkylan osayleiskaava toteuttaisi tata
tavoitetta.

Osalle ehdotettua osayleiskaava-aluetta on kaynnistetty teknisen lautakunnan
paatdksen 28.2.2012 §38 mukaisesti asemakaavan laatiminen. Yleiskaavoitus on
kuitenkin kayttokelpoisin valinen maaseutumaisen alueen maankayton suunnitteluun
paaasiassa yksityisten omistamille alueille, joten uudella osayleiskaavalla voitaisiin
ratkaista alueen maankayttd asemakaavoituksen sijaan.

Osayleiskaavasta tulee suoraan rakentamista ohjaava (MRL 44.1 8 ja MRL 72.1 8)
oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Lisatietoja:

kaavoituspadllikké Markku Pyhéjarvi
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
puh. 040 578 9283

kaavasuunnittelija Petteri Lampi
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
puh. 040 5046755
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Ehdotus
Esittelija: Martti Anttila, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa kaynnistaa Koskenkylan osayleiskaavan laatimisen
litteena 1 olevan rajauskartan mukaiselle alueelle. Samalla tekninen lautakunta
paattaa keskeyttaa 20.3.2012 vireille tulleen Koskenkylan asemakaavan laatimisen.

Paatos
Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti toimialajohtajan ehdotuksen mukaisesti.

Ymparistolautakunta, 22.02.2023, § 22

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Hannu Kangas, johtava rakennustarkastaja, hannu.kangas@rovaniemi.fi

1 Koskenkylan osayleiskaavaluonnos 25012023

Rovaniemen kaupungin kaavoitus on pyytanyt ymparistélautakunnalta
lausuntoa Koskenkylaan laaditusta valmisteluvaiheen
osayleiskaavaluonnoksesta.

Kaavaselostuksen mukaan yleiskaava-alue koskee Rovaniemen kaupungin

Koskenkylan aluetta seka sen ylavirran puolista viela kaavoittamatonta aluetta. Kaava-

alue sijoittuu Kemijoen rannalle Koskenkylantien (mt9421) molemmin puolin.
Koskenkylan osayleiskaava alue sijaitsee Rovaniemella, kaupungin keskustasta noin
kolme kilometria koilliseen Kemijoen varrella.

Osayleiskaava laaditaan MRL 42 §:n mukaisesti yksityiskohtaisena aluevarauskaavana,

joka ohjaa suoraan rakentamista ja muuta maankayttéa. Suoraan rakentamista
ohjaavassa (MRL 44 § ja 72 8) yleiskaavassa maaritellaan paasaantoisesti
rakentamisen ja muun maankaytdn periaatteet niin tarkasti ettei asemakaavan
laatiminen ole tarpeen. Osayleiskaavassa esitetaan Koskenkylan kehittamisen
periaatteet ja alueelliset ominaisuudet.

Rovaniemen kaupunginvaltuusto on 11.4.2022 831 hyvaksynyt Rovaniemen

alueidenkayton linjaukset. Koskenkylan alue on kuvattu kuuluvaksi keskustapalvelujen

alueeseen, jota tulisi kehittaa. Alueella on eheytettava yhdyskuntarakennetta ja
kehitettava elinkeinojen harjoittamismahdollisuuksia. Alueelle tulisi laatia
oikeusvaikutteinen osayleiskaava.

Tarve laatia Koskenkylan alueelle oikeusvaikutteinen osayleiskaava on tuotu esille jo
Rovaniemen kaupungin maankayton ja asumisen toteuttamisohjelmassa
valtuustokaudelle 2013-2016 (MAATO), jonka kaupunginhallitus on hyvaksynyt
25.5.2015 8209.

Kaava on vireilla Rovaniemen kaupungin aloitteesta. Kaavoituksesta ei aiheudu kuluja

alueen maanomistajille.

Kaavaselosteessa alueen yleiskuvauksessa Koskenkyld on maisemakuvaltaan
maaseutumainen. Kylan asutus on keskitty nyt nauhamaisesti Koskenkyldntien
varteen. Selvitysalueen itaosassa asutus sijoittuu ainoastaan Koskenkylantien ja
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Kemijoen valiselle kapealle vyohykkeelle, kun Koskenkylan lansiosassa asutus on
levittaytynyt laajemmin Koskenkylantien molemmin puolin, jossa laakso on laajempi
ennen rajautumistaan Ounasvaaran rinteeseen. Maisemakuvassa vaihtelevat suljetut
puutarhamaiset alueet ja pienet avoimet peltoaukeat. Nakymat ovat hyvin rajattuja ja
alueelta ei juurikaan avaudu nékymia Kemijoelle alavan maaston ja runsaan puuston
takia. Joelta ja Saarenkylanpuolelta katsottuna Koskenkyla sen sijaan on

merkittava osa Rovaniemen maisemaa. Koskenkyldssa eletadn murrosvaihetta.
Koskenkyldadn muutetaan yha useammin muualta asumaan, ja kylaldisten joukko, joilla
on omia sukujuuria kylassa, pienenee. Koskenkylan nykyinen asutus on jo kirjava
yhdistelma vanhaa maaseutumaista, laajoihin pihapiireihin tukeutuvaa rakentamista
seka uutta modernia omakotitaloasumista. Paasaantdisesti uusi rakentaminen
tukeutuu jo olemassa olevaan rakennuskantaan. Lisaksi jo olemassa olevaa
rakennettua aluetta voidaan tiivistaa ja uudistaa. Alueiden tiivistamisessa pitaa
kuitenkin sailyttaa Koskenkylan alueen maaseutumainen tai puutarhamainen olemus,
eika rakentamista tulisi toteuttaa liian tiivisti ja kaupunkimaisesti.

Johtava rakennustarkastaja:

Yleiskaavan laajentaminen ulottumaan Oikaraisen yleiskaavaan asti on hyva
kehityssuunta rakentamisen ohjausta varten ja suoraviivaistaa
rakennuslupakasittelya. Ranta-alueiden rakennuspaikkojen osalta talousrakennusten
sijoittelua voisi maarata Rovaniemen kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisesti.
Kaavamerkinnalta TY osalta puuttuu maarayksen tekstiosa, joka on syyta lisata. Muilta
osin rakennusvalvonnalla ei ole huomauttamista yleiskaavan valmisteluvaiheen
kaavaluonnoksesta.

Ymparistonsuojelu:

Perusselvityksissa oleva meluselvitys on vuodelta 2012. Kaavaselostuksesta ei kay ilmi,
ovatko lilkennemaarat tai muut olosuhteet muuttuneet selvityksen teon jalkeen vai
pysyneet samoina. Meluselvitys on syyta paivittaa tai muulla tavalla varmentaa se, etta
vuonna 2012 tehty selvitys on vieldkin kayttokelpoinen.

Terveysvalvonnan johtaja

Kaavan valmistelussa on huomioitu ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon vaikuttavia
tekijoita ja arvioitu ettei kaavalla ole negatiivisia vaikutuksia elinympariston
terveellisyyteen. Kaavamaarayksissa viitataan virheellisiin melutason ohjearvoihin
sisatilojen osalta. Asuinhuoneistojen, palvelutalojen, paivahoitopaikkojen ja muiden
vastaavien tilojen sisatiloihin sovelletaan asumisterveysasetusta, jonka mukaiset
melun toimenpiderajat ovat paivaajan keskidanitasolle 35 dB ja ydajan
keskiaanitasolle 30 dB.

Ehdotus
Esittelija: Erkki Lehtoniemi, palvelualuepaallikkd

Ymparistdlautakunta paattaa antaa johtavan rakennustarkastajan,
ymparistonsuojelun ja terveysvalvonnan johtajan ehdotusten mukaisen lausunnon
valmisteluvaiheen osayleiskaavaluonnoksesta.

Paatos
Ymparistdlautakunta paatti yksimielisesti palvelualuepaallikon esityksen mukaisesti.
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Tekninen lautakunta, 23.09.2025, § 132

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Petteri Lampi, kaavoitusinsinddri, petteri.lampi@rovaniemi.fi

1 Koskenkylan kaavaehdotus 20082025
2 Vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin, julkinen
3 Selostus Koskenkyla ehdotusvaihe

Koskenkylan alueelle on laadittu 25.1.2023 paivatty osayleiskaavaluonnos.
Osayleiskaavaluonnos pidettiin yleisesti nahtavilla 6.2.-10.3.2023. Valmisteluvaiheen
kuulemisen aikana asiasta jatettiin 32 mielipidetta seka lausunnon antoivat Lapin ELY-
keskus, Lapin liitto, Paliskuntain yhdistys, Kemijoki Oy, Lapin maakuntamuseo ja
ympadristolautakunta. Kaavan laatijan vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin ovat
esityksen liitteena.

Lapin ELY-keskuksen ja Rovaniemen kaupungin valinen kaavaneuvottelu pidettiin
12.6.2024.

Osayleiskaavaluonnosta on korjattu ja tdydennetty lausuntojen, mielipiteiden ja
kaavaneuvottelun johdosta.

Koskenkylan osayleiskaava on laadittu yksityiskohtaisena oikeusvaikutteisena
aluevarauskaavana. Yleiskaavaa ohjaa riittavasti rakentamista ja muuta maankayttoa
alueella ja yleiskaavaa voidaan kayttaa suoraan rakentamisluvan mydntamisen
perusteena. Kaavassa on tutkittu ymparivuotisen asumisen, loma-
asuntorakentamisen, palvelurakentamisen ja matkailua palvelevan rakentamisen
mahdollisuudet seka liikenteen jarjestaminen osayleiskaava-alueella.

Osayleiskaavan laatiminen on kdynnistetty kaupungin toimesta, joten kaavan
laadinnasta ei aiheudu kustannuksia maanomistajille. Yleiskaavan hyvaksyminen ei
viela suoranaisesti aiheuta kaupungille kustannuksia tai velvoitteita kaavan
toteuttamisesta. Kaupungin omistamien rakennuspaikkojen toteuttamisesta
paatetaan mydhempana ajankohtana kaavan saatua lainvoiman. Yksityiset
maanomistajat toteuttavat omalla kustannuksellaan tarvittavat tieyhteydet ja
kunnallistekniikan rakentamisen.

Ematilaselvitykseen perustuvalla mitoituksella on paasaantoisesti ratkaistu
asuinrakentamisen mahdollisuudet MRL:n 44.1 ja 72.1 pykalien mukaisesti.
Rakennuspaikkojen muodostumisessa on myds kaytetty kohtuullisuusperiaatetta seka
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen huomioimista rakentamiseen parhaiten
soveltuvalla alueella. Uudet ja olemassa olevat rakennuspaikat on osoitettu
kiinteistokohtaisesti kaavakartalla. Talla hetkella voimassa olevan yleiskaavan tilanne
on myo6s huomioitu kaavaratkaisussa.

Muu asuin- ja palvelurakentaminen on ratkaistu MRL 44.1 §:ssa saadetylla tavalla.

Alueen kokonaismitoituksen tavoite on maaritelty vastaamaan kaupungin muille
alueille laadittuja osayleiskaavoja. Uusien rakennuspaikkojen maaran suhde
rakennuspaikkojen kokonaismaaraan on kaupungin kylaalueiden osayleiskaavoissa
ollut keskiarvoltaan 43 % ja Koskenkylan osayleiskaavaehdotus on tdman tavoitteen
mukainen (44%).
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Osayleiskaava mahdollistaa maankaytto- ja rakennuslain 44.1 8:n ja 72.1 8&:n
mukaisesti yleiskaavan kaytdon rakentamisluvan mydntamisen perusteena
pientalovaltaisilla asuntoalueilla (AP, AP-1, AP-2, AP-4 ja AM), loma-asuntoalueilla (RA-
1), lahipalvelujen alueilla (PL), julkisten palvelujen alueilla (PY), teollisuusalueella (TY),
puutarha-, ja kasvihuonealueella (MP) ja matkailupalvelujen alueilla (RM). Maa- ja
metsatalousvaltaisille alueille (M-1, MY ja MT) on asetettu MRL 43.2 §:n mukainen
rakentamisrajoitus. Nailta alueilta rakennusoikeus on siirretty kiinteistokohtaisesti
talla yleiskaavalla muodostuville AP- ja RA-alueille seka muille rakentamiseen
oikeuttaville alueille.

Osayleiskaavassa on osoitettu vakituisen asumisen rakennuspaikkoja kaikkiaan 530 ja
loma-asunnon rakennuspaikkoja 1. Rakennuspaikoista 295 on jo rakennettu ja 235 on
rakentamatonta. Kaupungin omistamia rakentamattomia rakennuspaikkoja kaavassa
on osoitettu 22 kappaletta.

Asuinrakennusten rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 15 % rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin enintadan 500 k-m? ja loma-asuntojen 220 k-m=. PL-, PY-, RM- ja

TY-alueilla rakennusoikeus on 20% rakennuspaikan pinta-alasta.

Edelld mainittujen rakentamisalueiden lisaksi kaavassa on osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaisia alueita (M, M-1, MU ja MY), maatalous alueita (MT), urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueita (VU), lahivirkistysalueita (VL), suojaviheralueita (EV),
yhdyskuntateknisen huollon alueita (ET) ja yleisen tien alue (LT).

Kaavassa on osoitettu myods informatiiviset ja alueiden erityispiirteitd kuvaavat
merkinnat, kuten luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet ja kohteet ja
rakennushistoriallisesti arvokas kohde. Lisaksi on osoitettu kevyen liikenteen,
ulkoilureittien ja moottorikelkkareitin yhteystarpeita.

Aluevarausten ja kaavamerkintdjen seka yleiskaavamaaraysten tarkemmat kuvaukset
on esitetty kaavaselostuksen sivuilla 67-70.

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle 20.8.2025 paivatyn
Koskenkylan osayleiskaavaehdotuksen hyvaksymista. Osayleiskaavaehdotus
asetetaan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan Lapin ELY-keskuksen, Lapin liiton,
Lapin Maakuntamuseon, Paliskuntain yhdistyksen, Rovakaira Oy:n, NEVE Oy:n ja
ymparistélautakunnan lausunnot.

Paatos
Tekninen lautakunta kuuli asiassa yleiskaavapaallikké Toni Toyrasta.

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 28.10.2025, § 315

Valmistelijat / lisatiedot:

Petteri Lampi, kaavoitusinsindori, petteri.lampi@rovaniemi.fi

Liitteet
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1 Koskenkylan kaavaehdotus 20082025
2 Vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin, julkinen
3 Selostus Koskenkyla ehdotusvaihe

Koskenkylan alueelle on laadittu 25.1.2023 paivatty osayleiskaavaluonnos.
Osayleiskaavaluonnos pidettiin yleisesti nahtavilla 6.2.-10.3.2023. Valmisteluvaiheen
kuulemisen aikana asiasta jatettiin 32 mielipidetta seka lausunnon antoivat Lapin ELY-
keskus, Lapin liitto, Paliskuntain yhdistys, Kemijoki Oy, Lapin maakuntamuseo ja
ymparistolautakunta. Kaavan laatijan vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin ovat
esityksen liitteena.

Lapin ELY-keskuksen ja Rovaniemen kaupungin valinen kaavaneuvottelu pidettiin
12.6.2024.

Osayleiskaavaluonnosta on korjattu ja tdydennetty lausuntojen, mielipiteiden ja
kaavaneuvottelun johdosta.

Koskenkylan osayleiskaava on laadittu yksityiskohtaisena oikeusvaikutteisena
aluevarauskaavana. Yleiskaavaa ohjaa riittavasti rakentamista ja muuta maankayttéa
alueella ja yleiskaavaa voidaan kayttaa suoraan rakentamisluvan myodntamisen
perusteena. Kaavassa on tutkittu ymparivuotisen asumisen, loma-
asuntorakentamisen, palvelurakentamisen ja matkailua palvelevan rakentamisen
mahdollisuudet seka liikenteen jarjestaminen osayleiskaava-alueella.

Osayleiskaavan laatiminen on kaynnistetty kaupungin toimesta, joten kaavan
laadinnasta ei aiheudu kustannuksia maanomistajille. Yleiskaavan hyvaksyminen ei
viela suoranaisesti aiheuta kaupungille kustannuksia tai velvoitteita kaavan
toteuttamisesta. Kaupungin omistamien rakennuspaikkojen toteuttamisesta
paatetdaan mydhempana ajankohtana kaavan saatua lainvoiman. Yksityiset
maanomistajat toteuttavat omalla kustannuksellaan tarvittavat tieyhteydet ja
kunnallistekniikan rakentamisen.

Ematilaselvitykseen perustuvalla mitoituksella on paasaantoisesti ratkaistu
asuinrakentamisen mahdollisuudet MRL:n 44.1 ja 72.1 pykalien mukaisesti.
Rakennuspaikkojen muodostumisessa on myds kaytetty kohtuullisuusperiaatetta seka
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen huomioimista rakentamiseen parhaiten
soveltuvalla alueella. Uudet ja olemassa olevat rakennuspaikat on osoitettu
kiinteistokohtaisesti kaavakartalla. Talla hetkelld voimassa olevan yleiskaavan tilanne
on myds huomioitu kaavaratkaisussa.

Muu asuin- ja palvelurakentaminen on ratkaistu MRL 44.1 §:ssa saadetylla tavalla.

Alueen kokonaismitoituksen tavoite on maaritelty vastaamaan kaupungin muille
alueille laadittuja osayleiskaavoja. Uusien rakennuspaikkojen maaran suhde
rakennuspaikkojen kokonaismaaraan on kaupungin kylaalueiden osayleiskaavoissa
ollut keskiarvoltaan 43 % ja Koskenkylan osayleiskaavaehdotus on tdman tavoitteen
mukainen (44%).

Osayleiskaava mahdollistaa maankaytto- ja rakennuslain 44.1 8:n ja 72.1 8:n
mukaisesti yleiskaavan kayton rakentamisluvan myoéntamisen perusteena
pientalovaltaisilla asuntoalueilla (AP, AP-1, AP-2, AP-4 ja AM), loma-asuntoalueilla (RA-
1), lahipalvelujen alueilla (PL), julkisten palvelujen alueilla (PY), teollisuusalueella (TY),
puutarha-, ja kasvihuonealueella (MP) ja matkailupalvelujen alueilla (RM). Maa- ja
metsatalousvaltaisille alueille (M-1, MY ja MT) on asetettu MRL 43.2 §:n mukainen
rakentamisrajoitus. Nailta alueilta rakennusoikeus on siirretty kiinteistokohtaisesti
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talla yleiskaavalla muodostuville AP- ja RA-alueille seka muille rakentamiseen
oikeuttaville alueille.

Osayleiskaavassa on osoitettu vakituisen asumisen rakennuspaikkoja kaikkiaan 530 ja
loma-asunnon rakennuspaikkoja 1. Rakennuspaikoista 295 on jo rakennettu ja 235 on
rakentamatonta. Kaupungin omistamia rakentamattomia rakennuspaikkoja kaavassa
on osoitettu 22 kappaletta.

Asuinrakennusten rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 15 % rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin enintaan 500 k-m? ja loma-asuntojen 220 k-m2. PL-, PY-, RM- ja

TY-alueilla rakennusoikeus on 20% rakennuspaikan pinta-alasta.

Edella mainittujen rakentamisalueiden lisaksi kaavassa on osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaisia alueita (M, M-1, MU ja MY), maatalous alueita (MT), urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueita (VU), lahivirkistysalueita (VL), suojaviheralueita (EV),
yhdyskuntateknisen huollon alueita (ET) ja yleisen tien alue (LT).

Kaavassa on osoitettu myds informatiiviset ja alueiden erityispiirteita kuvaavat
merkinnat, kuten luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet ja kohteet ja
rakennushistoriallisesti arvokas kohde. Lisaksi on osoitettu kevyen liikenteen,
ulkoilureittien ja moottorikelkkareitin yhteystarpeita.

Aluevarausten ja kaavamerkintdjen seka yleiskaavamaaraysten tarkemmat kuvaukset
on esitetty kaavaselostuksen sivuilla 67-70.

Tekninen lautakunta (23.9.2025 § 132) paatti esittaa kaupunginhallitukselle
20.8.2025 paivatyn Koskenkylan osayleiskaavaehdotuksen hyvaksymista.
Osayleiskaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan Lapin ELY-
keskuksen, Lapin liiton, Lapin Maakuntamuseon, Paliskuntain yhdistyksen, Rovakaira
Oy:n, NEVE Oy:n ja ymparistdlautakunnan lausunnot.

Ehdotus
Esittelija: Ulla-Kirsikka Vainio, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya 20.8.2025 paivatyn Koskenkylan
osayleiskaavaehdotuksen. Osayleiskaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville ja siita
pyydetaan Lapin ELY-keskuksen, Lapin liiton, Lapin Maakuntamuseon, Paliskuntain
yhdistyksen, Rovakaira Oy:n, NEVE Oy:n ja ympadristolautakunnan lausunnot.

Paatos
Kaupunginhallitus kuuli asiassa kaavoitusinsinddri Petteri Lampea. Lampi
osallistui kokoukseen kuulemisen ajan.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti kaupunginjohtajan esityksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus piti kokoustauon kello 14.31.-14.52. Puheenjohtaja totesi tauon
jalkeen, etta kaikki ennen taukoa paikalla olleet olivat edellen paikalla ja Heikki
Kontiosalo oli siirtynyt etayhteyteen.

Ymparistolautakunta, 10.12.2025, § 190

Valmistelijat / lisatiedot:

Hannu Kangas, johtava rakennustarkastaja, hannu.kangas@rovaniemi.fi
Sini-Sisko Kilpelainen, terveysvalvonnan johtaja, sini-sisko.kilpelainen@rovaniemi.fi
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Liitteet

Tarja Bergman, johtava ymparistotarkastaja, tarja.bergman@rovaniemi.fi

1 Koskenkylan kaavaehdotus 20082025

Rovaniemen kaupungin kaavoitus on pyytanyt ymparistélautakunnalta
lausuntoa Koskenkylaan laaditusta osayleiskaavaluonnoksesta.

Yleiskaava-alue koskee Rovaniemen kaupungin Koskenkylan aluetta seka sen ylavirran
puolista vield kaavoittamatonta aluetta. Kaava-alue sijoittuu Kemijoen rannalle
Koskenkylantien (mt9421) molemmin puolin. Koskenkylan osayleiskaava alue sijaitsee
Rovaniemelld, kaupungin keskustasta noin kolme kilometria koilliseen Kemijoen
varrella.

Osayleiskaava laaditaan MRL 42 8:n mukaisesti yksityiskohtaisena aluevarauskaavana,
joka ohjaa suoraan rakentamista ja muuta maankayttéa. Suoraan rakentamista
ohjaavassa (MRL 44 & ja 72 8) yleiskaavassa maaritelldaan paasaantoisesti
rakentamisen ja muun maankaytdn periaatteet niin tarkasti ettei asemakaavan
laatiminen ole tarpeen. Osayleiskaavassa esitetdaan Koskenkylan kehittamisen
periaatteet ja alueelliset ominaisuudet.

Rovaniemen kaupunginvaltuusto on 11.4.2022 831 hyvaksynyt Rovaniemen
alueidenkaytdn linjaukset. Koskenkylan alue on kuvattu kuuluvaksi keskustapalvelujen
alueeseen, jota tulisi kehittaa. Alueella on eheytettava yhdyskuntarakennetta ja
kehitettava elinkeinojen harjoittamismahdollisuuksia. Alueelle tulisi laatia
oikeusvaikutteinen osayleiskaava.

Tarve laatia Koskenkylan alueelle oikeusvaikutteinen osayleiskaava on tuotu esille jo
Rovaniemen kaupungin maankayton ja asumisen toteuttamisohjelmassa
valtuustokaudelle 2013-2016 (MAATO), jonka kaupunginhallitus on hyvaksynyt
25.5.2015 §209.

Kaava on vireilld Rovaniemen kaupungin aloitteesta. Kaavoituksesta ei aiheudu kuluja
alueen maanomistajille.

Kaavaselosteessa alueen yleiskuvauksessa Koskenkylaa kuvataan maisemakuvaltaan
maaseutumaisena. Kylan asutus on keskittynyt nauhamaisesti Koskenkylantien
varteen. Selvitysalueen itdosassa asutus sijoittuu ainoastaan Koskenkylantien ja
Kemijoen valiselle kapealle vyohykkeelle, kun Koskenkylan lansiosassa asutus on
levittaytynyt laajemmin Koskenkylantien molemmin puolin, jossa laakso on laajempi
ennen rajautumistaan Ounasvaaran rinteeseen. Maisemakuvassa vaihtelevat suljetut
puutarhamaiset alueet ja pienet avoimet peltoaukeat. Nakymat ovat hyvin rajattuja ja
alueelta ei juurikaan avaudu nakymia Kemijoelle alavan maaston ja runsaan puuston
takia. Joelta ja Saarenkylanpuolelta katsottuna Koskenkyla sen sijaan on merkittava
osa Rovaniemen maisemaa. Koskenkylassa eletdan murrosvaihetta. Koskenkylaan
muutetaan yhad useammin muualta asumaan, ja kylalaisten joukko, joilla on omia
sukujuuria kylassa, pienenee. Koskenkylan nykyinen asutus on jo kirjava yhdistelma
vanhaa maaseutumaista, laajoihin pihapiireihin tukeutuvaa rakentamista seka uutta
modernia omakotitaloasumista. Padsaantdisesti uusi rakentaminen tukeutuu jo
olemassa olevaan rakennuskantaan. Lisaksi jo olemassa olevaa rakennettua aluetta
voidaan tiivistaa ja uudistaa. Alueiden tiivistamisessa pitaa kuitenkin sailyttaa
Koskenkylan alueen maaseutumainen tai puutarhamainen olemus, eika rakentamista
tulisi toteuttaa liian tiivisti ja kaupunkimaisesti.
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Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto:

Yleiskaavan laajentaminen ulottumaan Oikaraisen yleiskaavaan asti on hyva
kehityssuunta rakentamisen ohjausta varten ja suoraviivaistaa
rakentamislupakasittelya. Yleiskaava on laadittu siten, etta sita voidaan kayttaa
rakentamisluvan myontamisen perusteena.

Kaavaehdotuksen mukaan rakennukset seka rakennuspaikkaa palvelevat rakennelmat
on sijoitettava yleiskaavassa osoitetulle rakennuspaikalle. Kaiken rakentamisen tulee
sijoittua vahintaan viiden (5) metrin etaisyydelle rakennuspaikan rajasta. Voisiko
yleiskaavassa kuitenkin maarata voimassa olevan rakentamislain mukaisesti
rakennusten sijoittamista siten, etta rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan neljan (4)
metrin etaisyydelle kiinteistdn rajalta?

Kaavaehdotuksessa esitetyn maardayksen mukaan kerrosalaan laskettava
rakentaminen on sijoitettava vahintaan 25 metrin padhan rannasta ja muut
rakennelmat voidaan sijoittaa Rovaniemen kaupungin rakennusjarjestyksessa
esitetylla tavalla. Nykyinen rakentamislaki vapauttaa rakentamisen luvanvaraisuutta
mm pienten rakennusten osalta. Rovaniemen rakennusjarjestyksen paivitystyossa
pyritdan osaltaan siihen, ettda mm. padrakennusta palvelevan pienen pihasaunan saisi
rakentaa nykyista maaraysta lahemmas rantaa alueilla, jossa ei ole rakentamista
ohjaavaa oikeusvaikutteista kaavaa. Voisiko yleiskaavassa ohjata kaavamaarayksella
esimerkiksi asuntoon liittyvan erillisen rakennusalaltaan pienen (esim enintaan 25mz2)
saunarakennuksen rakentamista lahemmas rantaa kuin kaavaehdotuksessa esitetty
25 metrin vahimmaisetaisyys?

Vaikka kaava on tullut vireille maankaytté- ja rakennuslain (MRL) voimassaoloaikana,
tulee se voimaan ajankohtana, jolloin kyseinen laki ei enaa ole voimassa.

Taman johdosta pykalaviittausten seka lupamuodon esim. rakentamislupa tulisi
kohdistua kulloinkin voimassa olevaan lainsaadantoon.

Muilta osin rakennusvalvonnalla ei ole huomauttamista yleiskaavan valmisteluvaiheen
kaavaluonnoksesta.

Ymparistonsuojeluviranomaisen lausunto:
Ei lausuttavaa.
Terveydensuojeluviranomaisen lausunto

Kaavan valmistelussa on huomioitu ihmisten elinoloihin ja elinymparist6on vaikuttavia
tekijoita ja arvioitu ettei kaavalla ole negatiivisia vaikutuksia elinympariston
terveellisyyteen. Kaavamaarayksissa viitataan edelleen virheellisiin melutason
ohjearvoihin sisatilojen osalta. Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, etta
ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisalla alittaa melun A-painotetun
ekvivalenttitason (L Aeq ) paivaohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja y6ohjearvon (klo 22-7) 30
dB. Opetus- ja kokoontumistiloissa sovelletaan ainoastaan melutason paivaohjearvoa
35 dB seka liike- ja toimistohuoneissa paivaohjearvoa 45 dB.

Ehdotus
Esittelija: Hannu Kangas, johtava rakennustarkastaja

Ymparistdlautakunta paattaa antaa edelld mainittujen viranomaisten lausunnot
valmistelijoiden esitysten mukaisesti.
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Paatos
Ymparistolautakunta kuuli asiassa johtava rakennustarkastaja Hannu Kangasta.

Ymparistélautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 27.10.2026, § 334

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Petteri Lampi, kaavoitusinsindori, petteri.lampi@rovaniemi.fi

1 Koskenkylan osayleiskaava 2026
2 Selostus Koskenkyla
3 Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin, julkinen

Koskenkylan alueelle on laadittu 20.8.2025 paivatty osayleiskaavaehdotus.
Osayleiskaavaehdotus pidettiin kaupunginhallituksen paatdksella 28.10.2025 8315
julkisesti nahtavilla 13.11.-12.12.2025. Ehdotusvaiheen kuulemisen aikana asiasta
jatettiin 23 muistutusta seka lausunnon antoivat Lapin ELY-keskus, Lapin liitto, Lapin
maakuntamuseo, Paliskuntain yhdistys, Rovakaira Oy ja ymparistélautakunta.
Kaavanlaatijan vastineen lausuntoihin ja muistutuksiin ovat esityksen liitteena.

Osayleiskaavaehdotusta on korjattu ja tdydennetty lausuntojen ja muistutusten
johdosta. Kaavaehdotukseen lausuntojen ja muistutusten johdosta tehdyt tarkistukset
ja muutokset ovat luonteeltaan sellaisia, etteivat ne edellyta kaavan asettamista
uudelleen nahtaville. Osayleiskaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Asia:

Koskenkylan osayleiskaavan tavoitteet tukevat Rovaniemen kaupunkistrategian
kestavan kasvun tavoitteita luomalla terveellisen ja turvallisen asuinymparistdon seka
monipuolistavat elinkeinorakennetta luomalla edellytyksia yritystoiminnan
kehittamiselle.

Koskenkylan osayleiskaava on laadittu yksityiskohtaisena oikeusvaikutteisena
aluevarauskaavana. Yleiskaava ohjaa riittavasti rakentamista ja muuta maankayttda
alueella ja yleiskaavaa voidaan kayttaa suoraan rakentamisluvan mydntamisen
perusteena. Kaavassa on tutkittu ymparivuotisen asumisen, loma-
asuntorakentamisen, palvelurakentamisen ja matkailua palvelevan rakentamisen
mahdollisuudet seka liikenteen jarjestaminen osayleiskaava-alueella.

Alueella on voimassa oleva yleiskaava, jolla kiinteistdille on jo muodostunut
rakennusoikeutta. Uusi Koskenkylan osayleiskaava korvaa tdman kaavan, mutta
saavutettu rakennusoikeus on siirretty uuteen kaavaan. Osayleiskaavan laatiminen on
kaynnistetty kaupungin toimesta, joten kaavan laadinnasta ei aiheudu kustannuksia
maanomistajille. Osayleiskaavan hyvaksyminen ei viela suoranaisesti aiheuta
kaupungille kustannuksia tai velvotteita kaavan toteuttamisesta. Kaupungin
omistamien rakennuspaikkojen toteuttamisesta paatetaan myéhempana ajankohtana
kaavan saatua lainvoiman. Yksityiset maanomistajat toteuttavat omalla
kustannuksellaan tarvittavat tieyhteydet ja kunnallistekniikan rakentamisen.

Ematilaselvitykseen perustavalla mitoituksella on paasaantoisesti ratkaistu
asuinrakentamisen mahdollisuudet alueidenkayttolain 44.1 ja 72.1 pykalien
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mukaisesti. Rakennuspaikkojen muodostumisessa on kaytetty myos
kohtuullisuusperiaatetta seka olemassa olevan yhdyskuntarakenteen huomioimista
rakentamiseen parhaiten soveltuvilla alueilla. Uudet ja olemassa olevat
rakennuspaikat on osoitettu kiinteistokohtaisesti kaavakartalla. Muu asuin- ja
palvelurakentaminen on ratkaistu AKL 44.1 8:ssa saadetylla tavalla.

Alueen kokonaismitoituksen tavoite on maaritelty vastaamaan kaupungin muille
alueille laadittuja osayleiskaavoja. Uusien rakennuspaikkojen suhde
rakennuspaikkojen kokonaismaaraan on kaupungin kylaalueiden osayleiskaavoissa
ollut keskiarvoltaan 45% ja Koskenkylan osayleiskaava on téman tavoitteen mukainen
(44%).

Osayleiskaava mahdollistaa alueidenkayttolain 44.1 8:n ja 72.1 8:n mukaisesti
yleiskaavan kayton rakentamisluvan myoéntamisen perusteena pientalovaltaisilla
asuntoalueilla (AP, AP-1, AP-2, AP-4 ja AM), loma-asuntoalueilla RA-1), Iahipalvelujen
alueilla (PL), julkisten palvelujen alueilla (PY), teollisuusalueella (TY), puutarha- ja
kasvihuonealueella (MP) ja matkailupalvelujen alueilla (RM). Maa- ja
metsatalousvaltaisille alueille (M-1, MY ja MT) on asetettu AKL 43.2 §:n mukainen
rakentamisrajoitus. Nailta alueilta rakennusoikeus on siirretty kiinteistokohtaisesti
talla yleiskaavalla muodostuville AP- ja RA-alueille seka muille rakentamiseen
oikeuttaville alueille.

Osayleiskaavassa on osoitettu vakituisen asumisen rakennuspaikkoja kaikkiaan 533
kappaletta. Rakennuspaikoista 300 on jo rakennettu ja 233 on rakentamatonta.
Kaupungin omistamia rakentamattomia rakennuspaikkoja kaavassa on osoitettu 22
kappaletta. Asuinrakennusten rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 15 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 500 k-m? ja loma-asuntojen 220 k-m?2.
PL-, PY-, RM- ja TY-alueilla rakennusoikeus on 20 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Edelld mainittujen rakentamiseen oikeuttavien alueiden lisaksi kaavassa on osoitettu
maa- ja metsatalousvaltaisia alueita (M, M-1, MU ja MY), maatalousalueita (MT),
urheilu- ja virkistyspalvelujen alueita (VU), lahivirkistysalueita (VL), suojaviheralueita
(EV), yhdyskuntateknisen huollon alueita (ET) ja yleisen tien alue (LT).

Kaavassa on osoitettu myo6s informatiiviset ja alueiden erityispiirteitd kuvaavat
merkinnat, kuten luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet ja kohteet seka
rakennushistoriallisesti arvokas kohde. Lisaksi on osoitettu kevyen liikenteen,
ulkoilureittien ja moottorikelkkareitin yhteystarpeita.

Asemakaavamuutoksen kaavaprosessista paattaa kaupunginhallitus (hallintosaanté
298).

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto (hallintosaanto 28 8§).
Ehdotus

Esittelija: Joonas Hanninen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, etta valtuusto hyvaksyy
Koskenkylan osayleiskaavan 9.9.2026 paivatyn kaavakartan mukaisesti.

Tiedoksi
Esitys kaupunginvaltuustolle
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Tekninen lautakunta, § 164,28.10.2025
Tekninen lautakunta, § 26,17.02.2026
Kaupunginhallitus, § 335, 27.10.2026

§ 335
Asemakaavan muutos tontilla 3-115-17 seka pysakoéintialue, Vartiokatu 19

ROIDN0-2025-1092

Tekninen lautakunta, 28.10.2025, § 164

Valmistelijat / lisatiedot:

Jukka Bjorkbacka, maankayttdinsindori, jukka.bjorkbacka@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Karttaliite
2 Sopimus asemakaavoituksen kdynnistamisesta

Tontin 698-3-115-17 omistajien valtuuttama edustaja on hakenut 20.2.2025
asemakaavan muutosta. Maanomistajien tavoitteena on asemakaavan muuttaminen
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja tontin rakennusoikeuden tavoitteena 682

krs-m? rakennusoikeus kerrosluvulla II.

Paikkatieto- ja tonttipalvelut on valmistellut oheisen sopimusluonnoksen, jolla
maanomistajien kanssa sovitaan kaavoituksen kdaynnistamisestd, kaavoituksesta
aiheutuvista kustannuksista seka esitetaan tavoitteet ja lahtokohdat asemakaavan
muutokselle. Sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asemakaavaehdotuksen
julkisesti nahtavilla olon jalkeen sopimusaluetta koskevan maankayttésopimuksen
Kaupungin maapoliittiseen ohjelmaan kirjattujen sopimusperiaatteiden mukaisesti.

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa hyvaksya liitteena olevan sopimusluonnoksen
asemakaavoituksen kdynnistamisesta.

Paatos
Tekninen lautakunta kuuli asiassa maankayttdinsinoori Jukka Bjorkbackaa.

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Tekninen lautakunta, 17.02.2026, § 26

Valmistelijat / lisatiedot:

Markku Pyhajarvi, kaavoituspaallikkd, markku.pyhajarvi@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Navigointikartta
2 Voimassa oleva asemakaava,rajaus
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Kiinteiston 698-3-115-17 omistajien valtuuttama edustaja on hakenut 20.2.2025
asemakaavan muutosta. Maanomistajien tavoitteena on asemakaavan muuttaminen
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja tontin rakennusoikeuden tavoitteena 682

krs-m? rakennusoikeus kerrosluvulla Il.

Alueella on voimassa ymparistoministerion 22.2.1973 vahvistama

asemakaava. Voimassa olevassa asemakaavassa tontin kayttotarkoitus on
erillispientalojen korttelialue (AO),jolla on rakennusoikeutta 300 k-m2. Tontilla
sijaitsee purkukuntoinen asuinrakennus. Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston
12.11.2012 hyvaksyma keskustan osayleiskaava. Suunnittelualue osayleiskaavassa on
osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi AP, jolle likimaarainen tehokkuus e=0.3 ja
enimmaiskorkeus 4-6 metria. Viereisella kiinteistdlla sijaitsee Alvar Aallon
suunnittelema rakennussuojelukohde Maison Aho, joka on my®6s valtakunnallisesti
merkittava rakennetun ympariston kohde (RKY).

Hakijan ja kaupungin valilla on laadittu kaynnistamissopimus teknisen lautakunnan
28.10.2025 & 164 mukaisesti. Sopimus on allekirjoitettu 21.1.2026.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto (hallintosaanté 29 8).
Lisdatietoja:
kaavoituspddllikkd Markku Pyhdjarvi

016 322 8927, 040 578 9283
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa kaynnistaa asemakaavan muuttamisen korttelissa 115
tontilla 17 seka viereiselld pysakodintialueella, osoite Vartiokatu 19. Asemakaava
muutoksella tutkitaan hakemuksen mukaisen uudisrakentamisen mahdollistamista
tontilla. Asemakaavan muutos saatetaan vireille seka valmisteluvaiheen kuulemista
varten yleisesti nahtaville. Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hakijalta
peritaan kaavoituskustannukset 1.1.2025 voimaan tulleen hinnaston mukaisesti.

Paatos
Tekninen lautakunta kuuli asiassa kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvea.

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 27.10.2026, § 335

Valmistelijat / lisatiedot:

Niina Alanenpaa, maankayttdasiantuntija, niina.alanenpaa@rovaniemi.fi

Liitteet
1 OAS_Vartiokatu_paivitetty 08102026
2 Kaavaehdotus 7.7.2026
3 Kaavaselostus_ehdotusvaihe
4 vuorovaikutuslomake (vireilletulo ja valmisteluvaihe)
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Taustaa

Suunnittelualueella on aiemmin ollut vireilla asemakaavan muutoshanke, jonka
tekninen lautakunta paatti keskeyttaa 23.4.2024 (8 69) yleiskaavan vastaisuuden seka
rakennetun kulttuuriympariston sailyttamisen perusteella. Keskeytetyn
asemakaavamuutoksen tavoitteena oli mahdollistaa tontille nelikerroksisen (1V)

asuinkerrostalon rakentaminen ja rakennusoikeutta 800k-m?.

Nyt kyseessa olevan asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontille
kaksikerroksisen (ll) asuinkerrostalon rakentaminen, jossa rakennusoikeus olisi 682 k-

mZ. Samalla viereinen toteutumaton yleinen pysakointialue osoitetaan
lahivirkistysalueeksi. Asemakaavamuutoksen ratkaisu on mittakaavaltaan aiempaa
suunnitelmaa maltillisempi ja ottaa paremmin huomioon alueen
kulttuuriymparistéarvot seka yleiskaavan tavoitteet.

Vireilletulo

Tekninen lautakunta on 17.2.2026 § 26 saattanut vireille asemakaavan muutoksen 3.
kaupunginosan korttelissa 115 tontti 17, osoitteessa Vartiokatu 19. Asemakaavan
muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella Lapin Kansassa 25.3.2026, osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan on voinut tutustua 26.3.-10.4.2026 valisena aikana
Osviitassa seka kaupungin internetsivujen Kaavatorilla.

Valmisteluvaihe

Voimassa oleva asemakaava seka asemakaavan muutosluonnos pidettiin 3.-18.9.2026
valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilld palvelupiste Osviitassa seka
Kaavatorilla. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahtavilla pidosta ilmoitettiin
lehtikuulutuksella Lapin Kansassa 2.9.2026.

Asemakaavamuutoksessa alueen kayttotarkoitus muuttuu erillispientalojen

korttelialueesta (AO) asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) rakennusoikeus 700 k-m?
ja kerrosluku kaksi (I1). Yleinen pysakointialue (LP) muuttuu lahivirkistysalueeksi (VL).
Viereisella tontilla sijaitsevan Alvar Aallon suunnitteleman Maison Ahon suojeluarvot
on huomioitu kaavamaarayksella. Rakennusten massoittelua on tarkasteltu
julkisivupiirrosten avulla. Kaavamuutos edistaa Rovaniemen kaupunkistrategia 2040:n
tavoitteiden toteutumista ohjaamalla tdydennysrakentamista palveluiden ja
joukkoliikenteen yhteyksien laheisyyteen.

Lausunnot ja mielipiteet

Asemakaavamuutoksesta on saapunut vireilletulovaiheessa yksi (1) lausunto seka
kolme (3) mielipidetta. Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saapui kaksi (2)
mielipidetta. Palautteessa esitettiin huolta kulttuuriymparistdén ja Maison Ahon
suojeluarvojen turvaamisesta seka rakennusoikeuden lisdamisesta. Saadut mielipiteet
ja lausunto seka niihin laaditut vastineet on koottu vuorovaikutuslomakkeeseen.

Kaavoituksen esitys

Kaavoitus esittaa kaupunginhallitukselle, etta 3.kaupunginosan kortteli 115 tontti 17
laadittu asemakaavaehdotus hyvaksytaan 7.7.2026 paivatyn kaavakartan mukaisesti
ehdotusvaiheen kuulemista varten. Asemakaava laitetaan AKL 65 8:n mukaisesti 30
vuorokaudeksi nahtaville Osviittaan ja kaavatorille. Asemakaavan muutoksen
hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Asemakaavamuutoksen kaavaprosessista paattaa kaupunginhallitus (hallintosaanté
298).
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Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto (hallintosaanto 28 §).
Lisatietoja:
kaavoituspdadllikké Markku Pyhéjarvi

etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
puh. 040 578 9283

maankdyttéasiantuntija Niina Alanenpédé
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
puh. 040 637 5170

Ehdotus
Esittelija: Joonas Hanninen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa, etta 3.kaupunginosan korttelin 115 tontti 17, Vartiokatu 19
laadittu 7.7.2026 paivatty kaavaehdotus asetetaan ehdotusvaiheen kuulemista varten
julkisesti nahtaville. Hakijalta peritadan kaavoituskustannuksina 5000 € seka
tiedotusmaksu 1800 €.

Tiedoksi
Hakija, Kaavoitus
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Tekninen lautakunta, § 96,20.08.2019
Kaupunginhallitus, § 145,12.05.2025
Kaupunginhallitus, § 221,11.08.2025
Tekninen lautakunta, § 32,17.02.2026
Kaupunginhallitus, § 84,30.03.2026
Kaupunginhallitus, § 336, 27.10.2026

§336
Asemakaavan muutos kortteli 71 tontit 4 ja 5, Porokulma

ROIDN0-2019-1052

Tekninen lautakunta, 20.08.2019, § 96

Valmistelijat / lisatiedot:

Liitteet
1 Voimassa oleva asemakaava ja alustava aluerajaus
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, luonnos

Kaavoitus 13.8.2019/ kaavasuunnittelija NC:

Porokulmassa korttelissa 71 sijaitsevat kaupungin omistuksessa olevat tontit 4 ja 5,
joissa vuokrasopimusten on maara paattya vuoden 2020 lopussa.Tontilla toimii kaksi
erillista pikaruokaravintolaa, McDonald's ja Scanburger seka taksiasema. McDonald’
sin ravintolarakennus on valmistunut vuonna -97 ja Scanburgerin rakennus vuonna
-68. Suunnittelualueen keskeinen sijainti, voimassa oleva yleiskaava huomioon ottaen,
mahdollistaisi kaupunkistrategian mukaisen maankayton tehostamisen. Maankaytén
ja asumisen toteuttamisohjelman 2017-2021 mukaan alueelle tutkitaan asuin-,
majoitus-, toimisto- tai liikerakennusten sijoittamista.

Suunnittelualueen asemakaava on vahvistettu 29.6.1997. Alue on voimassa olevassa
asemakaavassa autopaikkojen korttelialuetta (LPA-3). Alueelle saadaan sijoittaa
korttelialueiden autopaikkoja ja rakentaa lilkerakennuksia erikseen osoitetuille
rakennusaloille. Yleisia pysakdintipaikkoja on

autopaikkamaarasta oltava vahintaan puolet. Kaavaan on osoitettu molemmille
liikerakennuksille rakennusalat. McDonald's:n rakennusalan rakennusoikeus on 350 k-
m? ja kerrosluku yksi (I). Scanburgerin rakennusalan rakennusoikeus on 250 k-m? ja
kerrosluku yksi (1). Kaavaan on merkitty johtorasite alueen lapi kulkeville johdoille.

Lisatietoja:

kaavoituspadllikké Markku Pyhéjarvi
puh 016 322 8927
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

kaupunginarkkitehti Sipi Hintsanen
p. 050 5626314
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

kaavasuunnittelija Nicholas Coull
p. 040 7665679
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
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Ehdotus
Esittelija: Martti Anttila, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa kaynnistaa asemakaavan ja tonttijaon muutoksen
tutkimisen 1. kaupunginosan korttelin 71 tonteilla 4 ja 5, osoitteessa Poromiehentie 3.
Asemakaavan muutoksessa tutkitaan alueen muuttamista asuin-, majoitus-, toimisto-
tai lilkerakennusten alueeksi. Asemakaavan muutos kuulutetaan vireille seka
asetetaan valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtaville.

Paatos
Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti toimialajohtajan ehdotuksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 12.05.2025, § 145

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Pertti Onkalo, toimialajohtaja, pertti.onkalo@rovaniemi.fi

1 Voimassa oleva asemakaava ja alustava aluerajaus
2 Sopimusluonnos yhteistydsta ja alueen varaamista Porokulma RDS Partners Oy:lle
3 Porokulma yhteenveto 05052025

Kaupungin omistuksessa on liitekartan mukaiset korttelissa 71 olevat asemakaavan
mukaiset tontit 4 ja 5 (Porokulma). Suunnittelualueen keskeinen sijainti, voimassa
oleva yleiskaava huomioon ottaen, mahdollistaisi kaupunkistrategian mukaisen
maankayton tehostamisen. Alue on vapautunut paaosin kaytésta McDonald's:n
siirtyessa Lampelan alueelle. Alueelta on purettu silla sijannut liikerakennus.

Tekninen lautakunta on paattanyt kaynnistaa asemakaavan ja tonttijaon muutoksen
alueella 20.8.2019. Asemakaavan muutoksessa tavoitteena on tutkia alueen
asemakaavan mukaisen kayttétarkoituksen muuttamista asuin-, majoitus-, toimisto-
tai lilkerakennusten alueeksi.

Alueelle on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaluonnos seka tutkittu
alustavasti eri kaavaratkaisuja.

Alueen kehittamisesta on kayty neuvottelumenettely kahden toimijan kesken alueen
asemakaavan viemiseksi eteenpdin majoitustoiminnan kapasiteetin lisdamiseksi.
Neuvottelujen tavoitteena on yhteistydn maarittaminen asemakaavamuutoksen
luonnos- ja ehdotusvaiheen valmistelua varten seka mahdollisen
asemakaavamuutoksen mukaisen rakentamisen toteuttamisesta ja aikataulusta.

Esitykset alueen kehittamisesta on saatu RDS-Partners Oy:ta seka YIT Oy:lta. Saatujen
esitysten perusteella on molemmilta toimijoilta pyydetty lisatietoja tavoitteista ja
toteuttamisesta. Liitteena on yhteenveto toimijoiden esityksista.

Arvioinnin perusteella esitetaan, etta RDS-Partners Oy valitaan yhteistydkumppaniksi
korttelin 71 tonttien 4 ja 5 kehittamiseksi. Perusteena on kaupungin tavoitteiden
mukainen rakentaminen majoituskapasiteetin lisaamiseksi, hankkeen
toteutuskelpoisuus seka esitetty toteutusaikataulu. RDS Partners Oy:n tavoitteena on
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toteuttaaa alueelle n. 11.000 kem2 suuruinen hotellikokonaisuus, joka sisaltaa
liiketiloja mm. taksiautoilijoille.

RDS -Partners Oy:n kanssa laaditaan yhteistydsopimus asemakaavamuutoksen
valmistelua varten seka sovitaan alueen varaamisesta RDS -Partners Oy:lle tai
perustettavan yhtion lukuun.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkilosto- ja hallintojohtaja

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya oheisen luonnoksen yhteistydsopimuksesta ja
alueen varaamisesta RDS-Partners Oy:lle tai perustettavan yhtion lukuun.

Aénestykset
JAA kasittelya jatketaan
El palautetaan valmisteluun

Kylla

Riku Tapio

Susanna Viitala

Maria-Riitta Mallinen

Tuomas Koskiniemi

Harri Rapo

Paivi Alanne-Kunnari

Ei

Mari lkonen

Ella Keski-Panula

Timo Tolonen

Paivi Alaoja

Reijo Jylha

Paatos

Kaupunginjohtaja Ulla-Kirsikka Vainio poistui kokouksesta esteellisena taman asian
kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi (HallintoL 28.1 §, kohta 7). Asian esittelijana toimi
kaupunginjohtajan sijainen henkildsto- ja hallintojohtaja Antti Maatta. Eemeli Kajula

poistui kokouksesta esteellisena tdman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi
(HallintoL 28.1 8§, kohta 5).

Kaupunginhallitus kuuli asiassa Mikko Demanderia ja Sami Juutista, RDS Partners Oy,
seka toimialajohtaja Pertti Onkaloa. He osallistuivat kokoukseen kuulemisen ajan.

Paivi Alaoja esitti Mari Ikosen ja Timo Tolosen kannattamana, etta kaupunginhallitus
paattaa, etta asia palautetaan valmisteluun seuraavasti:

"Rovaniemi tarvitsee seka hotellikapasiteettia ettd uusia asuntoja. Tata on valmisteltu
vain virkamiestydna ilman poliittista hyvaksyntaa. Esitan, etta asia palautetaan
valmisteluun siten, ettd avoimen kilpailun kautta haetaan tontille parasta mahdollista
toteutusta. Kilpailutuksessa varmistetaan toteutusesitysten esittdjien taloudelliset
resurssit ja kyky toteuttaa hanke halutussa aikataulussa.”

Kaupunginhallitus piti kokoustauon klo 14.57 - 15.15. Tauon jalkeen puheenjohtaja piti
nimenhuudon ja totesi, etta kaikki ennen taukoa paikalla olleet olivat edelleen paikalla.

Kaupunginhallitus hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, jonka mukaan asiassa
suoritetaan aanestys, jossa ne, jotka ovat asian kasittelyn jatkamisen kannalla
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vastaavat JAA, ja ne jotka ovat asian palauttamisen kannalla (Alaojan esitys) vastaavat
El.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin 6 JAA -aanta ja 5 El -aanta, 0 tyhjaa.
Puheenjohtaja totesi, etta aanestyksen tuloksena asian kasittelya jatketaan.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti kaupunginjohtajan sijaisen esityksen
mukaisesti.

Esteellisyys
Eemeli Kajula, Ulla-Kirsikka Vainio

Kaupunginhallitus, 11.08.2025, § 221

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Pertti Onkalo, toimialajohtaja, pertti.onkalo@rovaniemi.fi

1 Oikaisuvaatimus Porokulma ei henkilotietoja

Oikaisuvaatimus

Juho-Matti Pekkala on tehnyt oikaisuvaatimuksen 26.5.2025 Rovaniemen
kaupunginhallituksen paatoksesta 12.5.2025 8 145. Oikaisuvaatimuksessa on vaadittu
kaupunginhallitusta kumoamaan paatos 12.5.2025 8 145 koskien Porokulman alueen
kumppanuuskaavoitusta ja palauttamaan asia uudelleen valmisteltavaksi
kaupunginhallituksen kokouksessa tehdyn vastaesityksen mukaisesti.

Perusteluina on esitetty, etta ko. paatdés on kaupungin maapoliittisen ohjelman
vastainen ja ettei menettely edista maapoliittisen ohjelman tavoitteiden mukaista
lapindkyvyytta, kaupungin maaomaisuuden tuottoa tai rakentamisen laatua.

Ratkaisu

Porokulman alueen kumppanuuskaavoitussopimuksessa on kyse
suunnitteluvarauksen myontamisesta kaupungin omistamalle maa-alueelle.
Maapoliittisen ohjelman kohdan 5.2.6 Suunnitteluvaraukset, mukaisesti
kaupunginhallitus voi tapauskohtaisesti paattaa erikseen suunnitteluvarauksista,
joissa asemakaava tai asemakaavamuutos laaditaan yhteistydona alueen rakentajan
kanssa. Sopimuksessa sovitaan menettelysta alueen luovutuksesta ja toteuttamisesta
asemakaavan tultua voimaan.

Maapolitiikan mukaisesti kaupunki luovuttaa omistamansa asemakaavan mukaiset
tontit ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukaiset rakennuspaikat rakennettaviksi
paaosin avoimella ja julkisella hakumenettelylla. Poikkeuksena on
neuvottelumenettelylla jaettavat liike- ja teollisuustontit, joissa elinkeinopoliittisilla
perusteilla voidaan tontti luovuttaa ilman avointa hakumenettelya.

Erityista arvoa omaavat tontit (mm. ranta-alueet, ydinkeskusta ja sen lahialueet, muut
poikkeuksellisen sijainnin omaavat kohteet) luovutetaan paasaantoisesti julkisen
hinta- tai laatukilpailun avulla.
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Kohdan 5.2.4 Yritys- ja liiketontit mukaisesti kaupungin kannalta merkittavissa
hankkeissa ja elinkeinopoliittisilla perusteilla voidaan tarvittaessa kayttaa
neuvottelumenettelya tontin luovutuksessa.

Poronkulman alueen asemakaavamuutoksen tavoitteena on liikerakentaminen eika
alueen tontilla katsota olevan erityista arvoa muuten kuin osana keskustan
kaupunkikuvaa. Hanke on kaupungin kannalta kuitenkin merkittava
majoituskapasiteettia lisdava hanke. Elinkeinopoliittisena perusteena on tarve lisata
rekisterditya majoituskapasiteettia vastaamaan matkailun kasvua ja tarvittavaa
majoituskapasiteettia.

Oikaisuvaatimua on perusteeton ja tulee hylata. Neuvottelumenettely on kaupungin
maapolitiikan mukainen menettely. Menettelya ei ole linjauksista huolimatta kaytetty
2022 jalkeen vaan tonttien varaukset ja luovutukset on paasaantoisesti luovutettu
avoimella hakumenettelylla. Lisaksi on kaytetty seka tarjouksiin perustuvaa
hintakilpailuja etta laatukriteereihin perustuvia hakumenettelyja.

Neuvottelumenettelylld pyritdan edistamaan elinkeinojen kannalta tarkeita hankkeita
avointa menettelya nopeammalla prosessilla. Kaupunkistrategian mukaisesti
menettelylla on pyritty edistamaan investointien onnistumista aktiivisella
maankaytolla tunnistaen seka kaupungin etta yritysten kaavoitustarpeet.
Kumppanuuskaavoituksella pyritéan varmistamaan laadukas rakentaminen ja
kaupunkikuva seka rakentamisen toteuminen sovitussa aikataulussa. Kaupungin
maaomaisuuden tuottoon vaikuttaa merkittavimmin alueiden rakentuminen
asemakaavan mukaisesti, ei niiden rakentamattomana pitaminen.

Ehdotus
Esittelija: Antti Maatta, henkildsto- ja hallintojohtaja

Kaupunginhallitus paattaa hylata oikaisuvaatimuksen edella esitetyin perustein.

Paatos

Kaupunginjohtaja ja Eemeli Kajula poistuivat kokouksesta esteellisina asian kasittelyn
ja paatoksenteon ajaksi [hallintolain 28.1 8:n kohdat 5 (Kajula) ja 7 (kaupunginjohtaja)].
Kaupunginjohtajan sijaisena toimi henkildstd- ja hallintojohtaja Antti Maatta.

Kaupunginhallitus kuuli asiassa teknisen toimialan toimialajohtajaa Pertti Onkaloa.
Kaupunginjohtajan sijainen teki asiassa muutetun paatdsehdotuksen:

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya oikaisuvaatimuksen niilta osin kuin siina
vaaditaan asian palauttamista uudelleen valmisteluun silla perusteella, etta kohteen
luovuttamismenettelya ja -ehtoja on tarkoituksenmukaista arvioida uudelleen.
Jatkovalmistelu tulee toteuttaa viipymatta siten, ettd kohde kilpailutetaan julkisesti.
Kilpailutuksen valmisteltavissa valintakriteereissa tulee huomioida muun muassa
kohteen suunnittelun ja toteutuksen kaupunkikuvallinen korkeatasoisuus,
mahdollisuudet rekisterdidyn majoituskapasiteetin lisdamiseen, tarjoajan
sitoutuminen hankkeen nopeaan toteutusaikatauluun ja kaupungin saama
taloudellinen kompensaatio.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti kaupunginjohtajan sijaisen muutetun esityksen
mukaisesti.

Esteellisyys
Eemeli Kajula, Ulla-Kirsikka Vainio
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Tekninen lautakunta, 17.02.2026, § 32

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Nicholas Coull, kaavasuunnittelija, nicholas.coull@rovaniemi.fi

1 Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2 Liite 2. kaavaluonnos_VE1

3 Liite 3. kaavaluonnos_VE2

4 Liite 4. kaavaluonnos_VE3

5 Liite 5. kaavaluonnos_VE4

6 Liite 6. kaavaselostusluonnos

7 Liite 7. Valmisteluvaiheen Vuorovaikutuslomake

8 Liite 8. Kaavaluonnosten vaikutusten arviointi

9 Liite 9. Kaavaehdotuskartta280126

10 Liite 10. Kaavaehdotusta havannoivat kuvat_10022026

Kaavoitus 4.2.2026/ kaavasuunnittelija NC:

Vireilletulo

Tekninen lautakunta on 20.08.2019 (8 96) saattanut vireille asemakaavan laatimisen 1.
kaupunginosan korttelin 71 tonteilla 4 ja 5, Koskikadun ja Poromiehentien
kulmauksessa. Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella Lapin
Kansassa 16.10.2019, osallistumis- arviointisuunnitelmaan on voinut tutustua 17.10.
-30.10.2019 valisena aikana Osviitassa ja kaupungin internetsivujen Kaavatorilla.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutoksesta on laadittu nelja kaavaluonnosvaihtoehtoa. Voimassa
oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnokset pidettiin 10.-23.3.2021
valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavillad palvelupiste Osviitassa seka
Kaavatorilla. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahtavilla pidosta ilmoitettiin
lehtikuulutuksella Lapin Kansassa 9.3.2021.

Vaihtoehdolla 0 asemakaavamuutosta ei laadita, jolloin tilanne kaava-alueella ei
muutu ja tontti sdilyy autopaikkojen korttelialueena (LPA-3). Alueelle saadaan sijoittaa
korttelialueiden autopaikkoja ja rakentaa liikerakennuksia erikseen osoitetuille
rakennusaloille. Yleisia pysakdintipaikkoja on autopaikkamaarasta oltava vahintaan
puolet. Rakennusoikeutta alueella yhteensa 600 k-mz2. Voimassa oleva asemakaava ei
palvele liikenteellisia kehitystarpeita.

Vaihtoehdossa 1 alueesta kaavoitettaisiin liikerakennusten korttelialue (KL-8). Alueelle
voidaan sijoittaa myymala- ja ravintolatiloja, hotelli seka asuntoja. Liiketilat ja
ravintolat on sijoitettava ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen ja kerrosalasta saadaan
kayttaa enintaan 2400 k-m2 asuntoihin. Muutos voimassa olevaan tilanteeseen on
huomattava. Rakennuksen korkeimman osan kerrosluku on 12 (XIl) ja rakennusoikeus
16 000 k-m2 (tehokkuusluku e=4,70)

Vaihtoehdolla 2 alueesta tulisi liikerakennusten korttelialue (KL-8). Alueelle voidaan
sijoittaa myymala- ja ravintolatiloja, hotelli seka asuntoja. Liiketilat ja ravintolat on
sijoitettava ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen, kerrosalasta saadaan kayttaa
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enintaan 2250 k-m2 asuntoihin. Muutos voimassa olevaan tilanteeseen ei ole niin
huomattava kuin vaihtoehdossa yksi, mutta alueen tehokkuus nousee silti
merkittavasti nykyiseen verrattaessa. Rakennuksen korkeimman osan kerrosluku on
kuusi (VI) ja rakennusoikeus 9 000 k-m?2 (tehokkuusluku e=2,69).

Vaihtoehdolla 3 alueesta kaavoitetaan asuin-, liilke- ja toimistorakennusten
korttelialue. Tontin suurin sallittu kerrosluku olisi viisi (V) ja rakennusoikeus jakaantuu
kahdelle kerrostalorakennuksella, 2500k-m2 ja 3200 k-m?, seka pihavarastolle 55 k-m?2
(tehokkuusluku e=1,69).

Vaihtoehdolla 4 alueesta tulisi asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Tontin
suurin sallittu kerrosluku olisi kuusi (V1) ja rakennusoikeutta on 10 125 k-m?
(tehokkuusluku e=2,98).

Mielipiteita on vireilletulon ja valmisteluvaiheen aikana saapunut yhteensa nelja
kappaletta. Mielipiteiden sisaltd ja niihin annetut vastineet on esitetty
vuorovaikutuslomakkeella (liite 7). Nahtavilla olleiden kaavamuutosluonnosten
vaikutuksia on, kaavaselostuksessa esitetyn vertailun lisaksi, arvioitu erillisella liitteena
olevalla lomakkeella (liite 8).

Kaavoituksen esitys

Yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu kayttétarkoitukseltaan
keskustatoimintojenalueelle (C-3). Alueelle saa sijoittaa asuin-, majoitus-, toimisto ja
liikerakennuksia. Osayleiskaavan C-3 merkinnalld osoitetut alueet ovat tiiviin ja
tehokkaamman rakentamisen aluetta. Asemakaavaa laadittaessa on varmistettava
kaupunkikuvallisten arvojen ja suojeltavan rakennuskannan sailyminen. Alueelle saa
sijoittaa MRL 71a 8:n tarkoittaman vahittaiskaupan suuryksikdn. Yleiskaavassa on
huomioitu myds liikennejarjestelmasuunnitelman mukaiset uudistukset Koskikadun ja
Poromiehentien kulmauksessa, muutokset liittyvat kaupunginvaltuuston 12.11.2012 (8§
139) hyvaksymaan Rovaniemen liikennejarjestelmaan 2030.

Nahtavilla olleista vaihtoehdoista vaihtoehto 2 (liite 3) vastaa asemakaavalle asetettuja
tavoitteita seka huomioi keskustan osayleiskaavan tavoitteita parhaiten. Ennen
nahtaville asettamista kaavaluonnosta tdydennetaan, jotta alue olisi
kustannustehokkaasti toteutettavissa: piha-alueen mitoituksessa huomioidaan
paremmin henkil6autojen saattoliikenne seka vartaan pysakdimispaikkoja
mahdollisille taksipalveluille. Suunnittelualueen suurin sallittu kerrosluku muutetaan
kerrosluvuksi kahdeksan (VIII), lisaksi rakennukseen liittyy enimmillaan
viisikerroksinen matalampi rakennuksen osa. Kaavaehdotuksen rakennusoikeus on 9
000 k-mza kayttotarkoituksella KL, liikerakennusten korttelialue. Kaavaehdotukseen
litetaan nahtaville asettamista varten rakentamistapaohjeet.

Kaavoitus esittaa, ettd asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehto 2 hyvaksytaan
jatkokaavoituksen pohjaksi ja 16.2.2021 paivatty ja 28.1.2026 korjattu, luonnosvaihto 2:
een pohjautuva, asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti nahtaville.

Lisdatietoja:

kaavoituspddllikkd Markku Pyhdjarvi
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

p. 040 578 9283
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kaavasuunnittelija Nicholas Coull
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
p. 040 7665679

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, ettd 1.kaupunginosan
korttelin 71 tontin 4 ja 5 asemakaavamuutosta jatketaan luonnosvaihtoehto 2
mukaisesti, 16.2.2021 paivatty ja 28.1.2026 korjattu asemakaavan
muutosehdotuskartta (liite 9.) seka asiakirjat asetetaan ehdotusvaiheen kuulemista
varten julkisesti ndhtaville. Asiasta pyydetadn lausunnot Lapin Maakuntamuseolta,
Lupa- ja valvontavirastolta seka Napapiirin energia ja vedelta.

Paatos
Maankayttdinsinoori Jukka Bjorkbacka poistui ennen tdaman asian

kasittelyn aloittamista klo 16.17. Henri Ramberg liittyi kokoukseen etayhteydella klo
16.22.

Tekninen lautakunta kuuli asiassa kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvea.

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 30.03.2026, § 84

Valmistelijat / lisatiedot:

Nicholas Coull, kaavasuunnittelija, nicholas.coull@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2 Liite 2. kaavaluonnos_VE1
3 Liite 3. kaavaluonnos_VE2
4 Liite 4. kaavaluonnos_VE3
5 Liite 5. kaavaluonnos_VE4
6 Liite 6. kaavaselostusluonnos
7 Liite 7. Valmisteluvaiheen Vuorovaikutuslomake
8 Liite 8. Kaavaluonnosten vaikutusten arviointi
9 Liite 9. Kaavaehdotuskartta280126
10 Liite 10. Kaavaehdotusta havannoivat kuvat_10022026

Kaavoitus 4.2.2026/ kaavasuunnittelija NC:

Vireilletulo

Tekninen lautakunta on 20.08.2019 (8 96) saattanut vireille asemakaavan laatimisen 1.
kaupunginosan korttelin 71 tonteilla 4 ja 5, Koskikadun ja Poromiehentien
kulmauksessa. Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella Lapin
Kansassa 16.10.2019, osallistumis- arviointisuunnitelmaan on voinut tutustua 17.10.
-30.10.2019 valisena aikana Osviitassa ja kaupungin internetsivujen Kaavatorilla.

Valmisteluvaihe
Asemakaavan muutoksesta on laadittu nelja kaavaluonnosvaihtoehtoa. Voimassa
oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnokset pidettiin 10.-23.3.2021
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valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilld palvelupiste Osviitassa seka
Kaavatorilla. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahtavilla pidosta ilmoitettiin
lehtikuulutuksella Lapin Kansassa 9.3.2021.

Vaihtoehdolla 0 asemakaavamuutosta ei laadita, jolloin tilanne kaava-alueella ei
muutu ja tontti sdilyy autopaikkojen korttelialueena (LPA-3). Alueelle saadaan sijoittaa
korttelialueiden autopaikkoja ja rakentaa lilkerakennuksia erikseen osoitetuille
rakennusaloille. Yleisia pysakointipaikkoja on autopaikkamaarasta oltava vahintaan
puolet. Rakennusoikeutta alueella yhteensa 600 k-m2. Voimassa oleva asemakaava ei
palvele liikenteellisia kehitystarpeita.

Vaihtoehdossa 1 alueesta kaavoitettaisiin liikerakennusten korttelialue (KL-8). Alueelle
voidaan sijoittaa myymala- ja ravintolatiloja, hotelli seka asuntoja. Liiketilat ja
ravintolat on sijoitettava ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen ja kerrosalasta saadaan
kayttaa enintdan 2400 k-m2 asuntoihin. Muutos voimassa olevaan tilanteeseen on
huomattava. Rakennuksen korkeimman osan kerrosluku on 12 (Xll) ja rakennusoikeus
16 000 k-m2 (tehokkuusluku e=4,70).

Vaihtoehdolla 2 alueesta tulisi liikerakennusten korttelialue (KL-8). Alueelle voidaan
sijoittaa myymala- ja ravintolatiloja, hotelli seka asuntoja. Liiketilat ja ravintolat on
sijoitettava ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen, kerrosalasta saadaan kayttaa
enintaan 2250 k-m2 asuntoihin. Muutos voimassa olevaan tilanteeseen ei ole niin
huomattava kuin vaihtoehdossa yksi, mutta alueen tehokkuus nousee silti
merkittavasti nykyiseen verrattaessa. Rakennuksen korkeimman osan kerrosluku on
kuusi (V1) ja rakennusoikeus 9 000 k-m? (tehokkuusluku e=2,69).

Vaihtoehdolla 3 alueesta kaavoitetaan asuin-, liilke- ja toimistorakennusten
korttelialue. Tontin suurin sallittu kerrosluku olisi viisi (V) ja rakennusoikeus jakaantuu
kahdelle kerrostalorakennuksella, 2500k-m? ja 3200 k-m?, seka pihavarastolle 55 k-m?
(tehokkuusluku e=1,69).

Vaihtoehdolla 4 alueesta tulisi asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Tontin
suurin sallittu kerrosluku olisi kuusi (V1) ja rakennusoikeutta on 10 125 k-m?
(tehokkuusluku e=2,98).

Mielipiteita on vireilletulon ja valmisteluvaiheen aikana saapunut yhteensa nelja
kappaletta. Mielipiteiden sisaltd ja niihin annetut vastineet on esitetty
vuorovaikutuslomakkeella (liite 7). Nahtavilla olleiden kaavamuutosluonnosten
vaikutuksia on, kaavaselostuksessa esitetyn vertailun lisaksi, arvioitu erillisella liitteena
olevalla lomakkeella (liite 8).

Kaavoituksen esitys

Yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu kayttétarkoitukseltaan
keskustatoimintojenalueelle (C-3). Alueelle saa sijoittaa asuin-, majoitus-, toimisto ja
liikerakennuksia. Osayleiskaavan C-3 merkinnalla osoitetut alueet ovat tiiviin ja
tehokkaamman rakentamisen aluetta. Asemakaavaa laadittaessa on varmistettava
kaupunkikuvallisten arvojen ja suojeltavan rakennuskannan sailyminen. Alueelle saa
sijoittaa MRL 71a 8:n tarkoittaman vahittaiskaupan suuryksikon. Yleiskaavassa on
huomioitu myds liikennejarjestelmasuunnitelman mukaiset uudistukset Koskikadun ja
Poromiehentien kulmauksessa, muutokset liittyvat kaupunginvaltuuston 12.11.2012 (8§
139) hyvaksymaan Rovaniemen liikennejarjestelmaan 2030.

Nahtavilla olleista vaihtoehdoista vaihtoehto 2 (liite 3) vastaa asemakaavalle asetettuja
tavoitteita seka huomioi keskustan osayleiskaavan tavoitteita parhaiten. Ennen
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nahtaville asettamista kaavaluonnosta tadydennetaan, jotta alue olisi
kustannustehokkaasti toteutettavissa: piha-alueen mitoituksessa huomioidaan
paremmin henkil6autojen saattoliikenne seka vartaan pysakdimispaikkoja
mahdollisille taksipalveluille. Suunnittelualueen suurin sallittu kerrosluku muutetaan
kerrosluvuksi kahdeksan (VII1), lisaksi rakennukseen liittyy enimmillaan
viisikerroksinen matalampi rakennuksen osa. Kaavaehdotuksen rakennusoikeus on 9
000 k-m2a kayttotarkoituksella KL, liikerakennusten korttelialue. Kaavaehdotukseen
litetdan nahtaville asettamista varten rakentamistapaohjeet.

Kaavoitus esittaa, etta asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehto 2 hyvaksytaan
jatkokaavoituksen pohjaksi ja 16.2.2021 paivatty ja 28.1.2026 korjattu, luonnosvaihto 2:
een pohjautuva, asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti nahtaville.

Tekninen lautakunta (17.2.2026 § 32) paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta 1.
kaupunginosan korttelin 71 tontin 4 ja 5 asemakaavamuutosta jatketaan
luonnosvaihtoehto 2 mukaisesti, 16.2.2021 paivatty ja 28.1.2026

korjattu asemakaavan muutosehdotuskartta (liite 9.) seka asiakirjat asetetaan
ehdotusvaiheen kuulemista varten julkisesti nahtaville. Asiasta pyydetaan lausunnot
Lapin Maakuntamuseolta, Lupa- ja valvontavirastolta seka Napapiirin energia ja
vedelta.

Lisgtietoja:

kaavoituspdadllikké Markku Pyhéjarvi
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

p. 040 578 9283

kaavasuunnittelija Nicholas Coull
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
p. 040 7665679

Ehdotus
Esittelija: Ulla-Kirsikka Vainio, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa, etta 1. kaupunginosan korttelin 71 tontin 4 ja 5
asemakaavamuutosta jatketaan luonnosvaihtoehto 2 mukaisesti, 16.2.2021 paivatty ja
28.1.2026 korjattu asemakaavan muutosehdotuskartta (liite 9.) seka asiakirjat
asetetaan ehdotusvaiheen kuulemista varten julkisesti nahtaville. Asiasta pyydetaan
lausunnot Lapin Maakuntamuseolta, Lupa- ja valvontavirastolta seka Napapiirin
energia ja vedelta.

Aénestykset
JAA Pohjaehdotus
El Rambergin esitys

Kylla

Elina Holm

Mari Jolanki
Susanna Viitala
Ilkka-Petri Valitalo
Kimmo Niukkanen
Terhi Heikkila
Heikki Luiro

Mira Mustonen
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Petteri Pohja

Ei

Laura Tarvainen
Henri Ramberg

Paatos
Henri Ramberg esitti Laura Tarvaisen kannattamana, etta kaupunginhallitus paattas,

ettd kaavaehdotusta ei aseteta nahtaville tassa vaiheessa, vaan asiassa jarjestetaan
kilpailutus kuten kaupunginhallitus on paatoksessaan 11.8.2025 / 2218 edellyttanyt.

Lisaksi kaupunginhallitus edellyttaa, etta:

e huomioidaan kaupunkistrategian linjaukset keskustan viihtyisyyden ja
vehreyden lisaamisesta

e vaikutusten arviointi suoritetaan ennen uuden kaavaehdotuksen tuontia
kaupunginhallitukseen; ja

® kaavaselostus paivitetaan.

Koska oltiin tehty kaupunginjohtajan paatdésehdotuksesta poikkeava
kannatettu esitys jota ei voida hyvaksya yksimielisesti, puheenjohtaja totesi, etta on
suoritettava aanestys.

Kaupunginhallitus hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, jonka mukaan asiassa
suoritetaan aanestys, jossa ne, jotka ovat pohjaesityksen kannalla vastaavat JAA,
ja ne jotka ovat Rambergin esityksen kannalla vastaavat El.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin 9 JAA -aanta ja 2 El -aanta, 0 tyhjaa.
Puheenjohtaja totesi, etta kaupunginjohtajan pohjaehdotus on tullut
kaupunginhallituksen paatokseksi.

Kaupunginhallitus, 27.10.2026, § 336

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Nicholas Coull, kaavasuunnittelija, nicholas.coull@rovaniemi.fi

11_71_4 Kaavaehdotuskartta_280126

2 Porokulma__kaavaselostus_081026

3 Rakentamistapaohje_kortteli 71_tontit 4 ja 5
4 Tonttijakokartta 1-71-4 Porokulma

5 EHDOTUSVAIHEEN_VUOROVAIKUTUSLOMAKE

Ehdotusvaiheen kuuleminen

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus seka asiakirjat
asetettiin kaupunginhallituksen 30.3.2026, 8 84 paatoksella ehdotusvaiheen
kuulemista varten nahtaville 19.5.-17.6.2026 palvelupiste Osviittaan seka
kaupungin internetsivujen Kaavatorille. Kuulemisesta ja nahtavilla pidosta
ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa 18.5.2026 seka kirjeilla
naapurikiinteistdille. Nahtavillapidon aikana saapui kaksi muistutusta seka Lapin
maakuntamuseon lausunto. Palaute seka niihin laaditut vastineet on esitetty
vuorovaikutuslomakkeella (Liite 5).
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Kaavaehdotus

Kayttdtarkoitus muuttuu liilkerakennusten korttelialueeksi (KL). Tontin suurin sallittu
kerrosluku on kahdeksan kerrosta (VIII), lisaksi rakennukseen liittyy enimmillaan
viisikerroksinen matalampi rakennuksen osa. Tontin rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina on 9 000 k-m2 (e=2.65). Ajoneuvoliikenne liittyy alueelle
Poromiehentielta ja pysakdinti sijaitsee osittain maan paalla seka kellarikerroksessa.
Kaavamuutoksessa on huomioitu myds liikennejarjestelmasuunnitelman mukaiset
uudistukset Koskikadun ja Poromiehentien kulmauksessa.

Asemakaavamuutoksen kaavaprosessista paattaa kaupunginhallitus (hallintosaanté
298).

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto (hallintosaanto 28 8).

Lisatietoja:

kaavoituspadllikké Markku Pyhéjarvi
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

p. 040 578 9283

kaavoitusinsindori Nicholas Coull
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
p. 040 7665679

Ehdotus
Esittelija: Joonas Hanninen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, etta 1. kaupunginosan korttelin 71
tontteja 4 ja 5 koskeva asemakaavan ja tonttijaon muutos hyvaksytaan 16.2.2021
paivatyn ja 28.1.2026 korjatun asemakaavakartan mukaisesti (liite 1).

Tiedoksi
Esitys kaupunginvaltuustolle
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Tekninen lautakunta, § 92,26.05.2026
Kaupunginhallitus, § 206,16.06.2026
Kaupunginhallitus, § 337, 27.10.2026

§ 337
Asemakaavan laatiminen 28.kaupunginosa, Printtivaara

ROIDNno0-2021-3627

Tekninen lautakunta, 26.05.2026, § 92

Valmistelijat / lisatiedot:

Markku Pyhajarvi, kaavoituspaallikkd, markku.pyhajarvi@rovaniemi.fi
Janne Anttila, kaavasuunnittelija, janne.anttila@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Navigointikartta
2 Asemakaavan muutos 120526
3 Asemakaavan selostus
4 Vuorovaikutuslomake_valmisteluvaihe

Kaavoitus/kaavasuunnittelija JA 19.5.2026

Péykkdlan asuinalueen viereisen Printtivaaran pohjoispuolelle on kaynnistetty
asemakaavan laadinta, jossa muodostettaisiin uutta pientalovaltaista aluetta olevan
asuinalueen jatkeeksi. Kaava-alue sisaltyy alueiden kaytdn strategiassa potentiaalisiin
asumisen kasvusuuntiin. Yleiskaavassa alueelle on merkitty mm.
yhdyskuntarakenteen laajentumissuunta ja asemakaavoitettava pientaloalue.

Asemakaavan vireilletulo oli nahtavilla 18.11. - 1.12.2021, mielipiteita ei jatetty.

Asemakaavan valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin 18.12.2025 - 9.12.2026.
Nahtavilla olon aikana jatettiin 6 mielipidetta ja pyydetty lausunto lupa- ja
valvontavirastolta (vuorovaikutuslomake_valmisteluvaihe). Lisdksi Neve on jattanyt
ehdotusvaiheen valmistelun ohessa pyydetyn ennakkolausunnon.

Laaditussa asemakaavaluonnoksessa oli 187 erillispientalotonttia (AO) 48:sa
korttelissa ja yksi palveluasumisen mahdollistava asuinpientalojen korttelialue (AP-1)
seka palvelurakennusten korttelialue (P). Alueelle kulku tapahtuisi Salmivaarantieta
jatkamalla. Uusia katuja tulisi jatketun Salmivaarantien lisaksi 10. Alueen itaosaan on
lahivirkistysalueelle rajattu luonnon monimuotoisuutta tukeva alue (luo-1) ja vesilain
mukainen arvokas lahde (s-5).

Valmisteluvaiheen palautteiden perusteella Salmivaarantien puolella vanhojen ja
uusien kortteleiden valista etaisyytta on kasvastettu, ollen nyt vahimmillaan noin 45
m, joka aiemmin 28 m. AP-1 alue on muutettu AO- ja katualueeksi. P-korttelin rajausta
on paivitetty ja kayttotarkoitusta on tarkennettu kohdentumaan julkisiin tai yksityisiin
sosiaali- ja terveyspalveluihin, paiva- tai hoivakotiin ja palveluasumiseen (P-1), joka
vastaa paremmin arvioitua tarvetta.

Lupa- ja valvontaviraston lausunnon vuoksi on tarkennettu luonnon
monimuotoisuusalueen maaraysta seka alueella olevan ldhteen suojelumaaraysta (s-
5) ja laajennettu lIdhteen osa-aluerajausta. Neven ennakkolausunnon mukaisesti
voimalinja-alueen leveytta ja etaisyytta l[ahimpiin kortteleihin on kasvatettu seka
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voimalinja-alueen maaraystekstia tarkennettu. Lisaksi on tehty pienempia
teknisluontoisia paivityksia.

Paivitetyssa asemakaavassa alueella on 51 erillispientalojen korttelia joissa on
yhteensa 194 tonttia. Tonttien koko on valilla n. 800 m? - 1350 m? ja keskiarvoltaan n.
1050 m2ja rakennusoikeutta keskimadarin tonteilla n. 210 k-m2. P-1 kortteli on 7120 m?
, jossa rakennusoikeutta 3560 k-m?. Salmivaarantien jatkeen lisaksi kaavalla
muodostuu 12 uutta katua. Kaava-alueesta noin 69 ha/68 % on merkitty

lahivirkistysalueeksi (VL), sisaltaen em. luonnon monimuotoisuuskohteet ja voimalinja-
alueen.

Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle Printtivaaran
asemakaavoituksen jatkamista ja 12.5.2026 paivitetyn asemakaavaluonnoksen
valintaa kaavaehdotukseksi, joka asetaan julkisesti nahtaville.

Paatos

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti esittelijan esityksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 16.06.2026, § 206

Valmistelijat / lisatiedot:

Janne Anttila, kaavasuunnittelija, janne.anttila@rovaniemi.fi
Markku Pyhajarvi, kaavoituspaallikkd, markku.pyhajarvi@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Asemakaavan muutos 120526
2 Asemakaavan selostus
3 Vuorovaikutuslomake_valmisteluvaihe
4 Navigointikartta

Kaavoitus/kaavasuunnittelija JA 19.5.2026

Péykkadlan asuinalueen viereisen Printtivaaran pohjoispuolelle on kaynnistetty
asemakaavan laadinta, jossa muodostettaisiin uutta pientalovaltaista aluetta olevan
asuinalueen jatkeeksi. Kaava-alue sisaltyy alueiden kaytdn strategiassa potentiaalisiin
asumisen kasvusuuntiin. Yleiskaavassa alueelle on merkitty mm.
yhdyskuntarakenteen laajentumissuunta ja asemakaavoitettava pientaloalue.

Asemakaavan vireilletulo oli nahtavilla 18.11. - 1.12.2021, mielipiteita ei jatetty.

Asemakaavan valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin 18.12.2025 - 9.12.2026.
Nahtavilla olon aikana jatettiin 6 mielipidetta ja pyydetty lausunto lupa- ja
valvontavirastolta (vuorovaikutuslomake_valmisteluvaihe). Lisdksi Neve on jattanyt
ehdotusvaiheen valmistelun ohessa pyydetyn ennakkolausunnon.

Laaditussa asemakaavaluonnoksessa oli 187 erillispientalotonttia (AO) 48:sa
korttelissa ja yksi palveluasumisen mahdollistava asuinpientalojen korttelialue (AP-1)
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seka palvelurakennusten korttelialue (P). Alueelle kulku tapahtuisi Salmivaarantieta
jatkamalla. Uusia katuja tulisi jatketun Salmivaarantien lisaksi 10. Alueen itaosaan on
lahivirkistysalueelle rajattu luonnon monimuotoisuutta tukeva alue (luo-1) ja vesilain
mukainen arvokas lahde (s-5).

Valmisteluvaiheen palautteiden perusteella Salmivaarantien puolella vanhojen ja
uusien kortteleiden valista etaisyytta on kasvastettu, ollen nyt vahimmillaan noin 45
m, joka aiemmin 28 m. AP-1 alue on muutettu AO- ja katualueeksi. P-korttelin rajausta
on paivitetty ja kayttotarkoitusta on tarkennettu kohdentumaan julkisiin tai yksityisiin
sosiaali- ja terveyspalveluihin, paiva- tai hoivakotiin ja palveluasumiseen (P-1), joka
vastaa paremmin arvioitua tarvetta.

Lupa- ja valvontaviraston lausunnon vuoksi on tarkennettu luonnon
monimuotoisuusalueen maaraysta seka alueella olevan ldhteen suojelumaaraysta (s-
5) ja laajennettu lahteen osa-aluerajausta. Neven ennakkolausunnon mukaisesti
voimalinja-alueen leveytta ja etdisyytta lahimpiin kortteleihin on kasvatettu seka
voimalinja-alueen maaraystekstia tarkennettu. Lisaksi on tehty pienempia
teknisluontoisia paivityksia.

Paivitetyssa asemakaavassa alueella on 51 erillispientalojen korttelia joissa on
yhteensa 194 tonttia. Tonttien koko on valilla n. 800 m? - 1350 m? ja keskiarvoltaan n.
1050 m2ja rakennusoikeutta keskimaarin tonteilla n. 210 k-m2. P-1 kortteli on 7120 m?

, jossa rakennusoikeutta 3560 k-m2. Salmivaarantien jatkeen lisaksi kaavalla
muodostuu 12 uutta katua. Kaava-alueesta noin 69 ha/68 % on merkitty
lahivirkistysalueeksi (VL), sisaltéen em. luonnon monimuotoisuuskohteet ja voimalinja-
alueen.

Tekninen lautakunta paatti (26.5.2026 § 92) esittaa kaupunginhallitukselle
Printtivaaran asemakaavoituksen jatkamista ja 12.5.2026 paivitetyn
asemakaavaluonnoksen valintaa kaavaehdotukseksi, joka asetaan julkisesti nahtaville.

Asemakaavan kaavaprosessista paattaa kaupunginhallitus (hallintosaanté 29 §).
Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto (hallintosaanto 28 §).

Ehdotus
Esittelija: Hannu Pessa, konsernitalouspaallikko

Kaupunginhallitus paattaa asemakaavoituksen jatkamisesta seka 12.5.2026 paivitetyn
asemakaavaluonnoksen valitsemisesta kaavaehdotukseksi ja sen asettamisesta
julkisesti nahtaville.

Aianestykset
JAA kasittelya jatketaan
El palautetaan valmisteluun (Tarvainen)

Kylla

Sara Seppanen
Petteri Pohja
Susanna Viitala
Juho-Matti Pekkala
Heikki Luiro
Kimmo Niukkanen
Mari Jolanki
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Elina Holm
Terhi Heikkila

Ei

Henri Ramberg
Laura Tarvainen

JAA Pohjaehdotus
El Tarvaisen esitys

Kylla

Petteri Pohja
Juho-Matti Pekkala
Susanna Viitala
Heikki Luiro

Mari Jolanki

Sara Seppanen

Ei

Henri Ramberg
Kimmo Niukkanen
Laura Tarvainen
Elina Holm

Terhi Heikkila

Paatos

Kaupunginhallitus kuuli asiassa kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvea.

Laura Tarvainen esitti Henri Rambergin kannattamana, etta kaava palautetaan
valmisteluun niin, etta siirretaan Printtivaaran polun kolme tonttia kaava-alueen
eteldosasta lanteen suunniteltujen tonttien jatkoksi tien Aarnirinne paahan. Lisaksi
valmistelussa voisi harkita Aarninrinteen liikennejarjestelya muutettavaksi siten,

ettd Aarninrinteen tie paattyisi viheryhteyden kohdalla, jolloin Aarninrinteen paatyyn,
mihin lisattaisiin kolme tonttia, olisi paasy Salmirinteen tielta ja tahan rakennettaisiin
tieyhteys.

Kaupunginhallitus hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, jonka mukaan asiassa

suoritetaan aanestys, jossa ne, jotka ovat asian kasittelyn jatkamisen kannalla
vastaavat JAA, ja ne jotka ovat asian palauttamisen kannalla (Tarvaisen esitys)
vastaavat El.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin 9 JAA -danta ja 2 El -aantg, 0 tyhjaa.
Puheenjohtaja totesi, ettd aanestyksen tuloksena asian kasittelya jatketaan.

Laura Tarvainen esitti Henri Rambergin kannattamana "kolmen tontin poiston
paivitetysta asemakaavaluonnoksesta Printtivaaran polun kaava-alueen eteldosasta".

Koska oltiin tehty kaupunginjohtajan paatdésehdotuksesta poikkeava
kannatettu esitys jota ei voida hyvaksya yksimielisesti, puheenjohtaja totesi, etta on
suoritettava aanestys.

Kaupunginhallitus hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, jonka mukaan asiassa
suoritetaan aanestys, jossa ne, jotka ovat pohjaesityksen kannalla vastaavat JAA,
ja ne jotka ovat Tarvaisen esityksen kannalla vastaavat El.
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Suoritetussa danestyksessa annettiin 6 JAA -aanta ja 5 El -aanta, 0 tyhjaa.
Puheenjohtaja totesi, ettd vt. kaupunginjohtajan paatosesitys on tullut
kaupunginhallituksen paatokseksi.

Kaupunginhallitus, 27.10.2026, § 337

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Markku Pyhajarvi, kaavoituspaallikkd, markku.pyhajarvi@rovaniemi.fi
Janne Anttila, kaavasuunnittelija, janne.anttila@rovaniemi.fi

1 Navigointikartta

2 Asemakaava_071026

3 Asemakaavan selostus_201026

4 Vuorovaikutuslomake_ehdotusvaihe

Kaavoitus/kaavasuunnittelija JA 20.10.2026

Péykkdlan asuinalueen viereisen Printtivaaran pohjoispuolelle on kaynnistetty
asemakaavan laadinta, jossa muodostettaisiin uutta pientalovaltaista aluetta olevan
asuinalueen jatkeeksi. Yleiskaavassa alueelle on merkitty mm. yhdyskuntarakenteen
laajentumissuunta ja asemakaavoitettava pientaloalue. Kaava-alue sisaltyy alueiden
kayton strategiassa potentiaalisiin asumisen kasvusuuntiin. Kaava tukee
kaupunkistrategian tavoittetta kestavasta ja hallitusta kasvusta, olevan
kaupunkirakenteen jatkoksi seka kohtuulliselle etaisyydelle palveluista. Kaava vastaa
pientaloasumisen kysyntaan.

Laaditussa kaavaehdotuksessa on 191 erillispientalojen (AO) tonttia 51 korttelissa.
Lisaksi on merkitty yksi palvelurakennusten tontti jonne voi sijoittaa julkisia palveluita
tai yksityisia sosiaali- ja terveyspalveluja, paiva- tai hoivakodin seka palveluasumista (P-
1). Alueelle muodostuu 12 uutta katua ja Salmivaarantieta jatketaan. Salmivaarantie
toimii alueen paakulkuyhteytena.

Asemakaavan ehdotusvaiheen kuuleminen jarjestettiin 29.6 - 31.8.2026. Nahtavilla
olon aikana jatettiin 3 muistutusta ja pyydetty lausunto lupa- ja valvontavirastolta (
vuorovaikutuslomake_ehdotusvaihe).

Palautteiden perusteella Printtivaaranpolun paatya ja paadyn 8 tontin suon puoleinen
rajaus on siirretty kauemmas suon reunalta ja viiden ylarinteen puoleisten tonttien
yldpuoleiset rajat siirtyvat vahaisesti vaaran suuntaan. Luo-1 merkintaa on
tarkennettu ja merkinnan lukumaaraa lisatty kaavakarttaa selkeyden parantamiseksi.
Lisaksi on tehty vahaisempia teknisluontoisia korjauksia.

Kaava-alueen kokonaistoteuttamiskustannukset ovat karkean arvion mukaan noin 4
520 000 eur. Totetus vaiheistuisi arviolta 2 - 3 vuodelle siten, etta ensimmaisena
vuotena kustannukset olisivat suurimmat. Kaupungin osuus olisi noin 3 000 000 eur.
Kunnallisteknisia liittymismaksuja kertyisi arviolta noin 1 900 000 eur. Vuosittaisia
tontinvuokratuloja kertyisi arviolta enintdan noin 135 200 eur mikali kaikki tontit
vuokrataan.

Asemakaavaprosessista paattaa kaupunginhallitus (hallintosaanto 29 8).
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Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto (hallintosaanto 28 §).

Lisatietoja:

kaavoituspdadllikké Markku Pyhéjarvi
016 322 8927,040 578 9283
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

kaavasuunnittelija Janne Anttila
016 322 8908,040 766 5193
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

Ehdotus
Esittelija: Joonas Hanninen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle Printtivaaran asemakaavan
hyvaksymista, 7.10.2026 paivitetyn kaavakartan mukaisesti, jossa muodostuu samalla
uusi 28. kaupunginosa.

Tiedoksi
Esitys kaupunginvaltuustolle
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§338
Waltti Solutions Oy:n hallintomallin muutokset

ROIDN0-2026-2867

Valmistelijat / lisatiedot:

Mikko Lindroos, kaupunginlakimies, mikko.lindroos@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Waltti Solutions Oy uusi osakassopimus.pdf
Salassa pidettava, Julkisuuslaki (621/1999) 24.1 § 20 kohta
2 Waltti Solutions Oy osakassopimuksen keskeiset muutokset.pdf
Salassa pidettava, Julkisuuslaki (621/1999) 24.1 § 20 kohta
3 Waltti Solutions Oy uusi hallintosaanté.pdf
Salassa pidettava, Julkisuuslaki (621/1999) 24.1 § 20 kohta
4 Waltti Solutions Oy uusi hallintomalli.pdf
Salassa pidettava, Julkisuuslaki (621/1999) 24.1 § 20 kohta
5 Waltti Solutions Oy uusi yhtidjarjestys.pdf
6 Waltti Solutions Oy (ent. TVV lippu- ja maksujarjestelma Oy) nykyinen
osakassopimus.pdf
Salassa pidettava, Julkisuuslaki (621/1999) 24.1 § 20 kohta
7 Waltti Solutions Oy yhtiojarjestyksen keskeiset muutokset.pdf
8 Waltti Solutions Oy nykyinen yhtiéjarjestys.pdf

Taustaa

Waltti Solutions Oy (ent. TVV Lippu- ja maksujarjestelma Oy) on 2013 perustettu 19
toimivaltaisen joukkoliikenneviranomaisen omistama joukkoliikenteen
asiantuntijaorganisaatio, joka tuottaa joukkoliikenteen lippu- ja
maksujarjestelmapalveluita seka informaatiojarjestelmapalveluita. Rovaniemen
kaupunki omistaa yhtidsta 2,34 prosenttia. Waltti Solutions Oy toimii lain vesi- ja
energiahuollon, liikenteen ja postipalvelujen alla toimivien yksikdiden hankinnoista ja
kayttooikeussopimuksista (1398/2016) mukaisena omistajiensa

sidosyksikkona. Hankintaoikeudellisesti Waltti Solutions Oy:n sidosyksikkdasema
perustuu lakiin vesi- ja energiahuollon, liikenteen ja postipalvelujen alalla toimivien
yksikdiden hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista (1398/2016, myoh. ‘erityisalojen
hankintalaki’). Yhtion omistajat ovat liikenteen palveluista annetun lain (320/2017) 181
8:ssa tarkoitettuja tieliikenteen toimivaltaisia viranomaisia, jotka tassa
viranomaisroolissaan jarjestavat toimialueidensa joukkoliikenteen siten, etta kyse on
kuljetuspalvelujen tarjoamisesta kuljetuspalvelujen verkossa erityisalojen hankintalain
8 8:ssa tarkoitetulla tavalla. Rovaniemen kaupunki hankkii toimialueellaan
jarjestamaansa joukkoliikenteeseen Waltti Solutions Oy:lta sidosyksikkdhankintoina
paikallisliikenteen lippu-, maksu- ja matkustusinformaatiopalvelut.

Sidosyksikkdaseman vahvistamistoimet Waltti Solution Oy:ssa

Hankintaoikeudellisen sidosyksikk6aseman valttamaton edellytys on, etta Waltti
Solutions Oy:n yhtidjarjestys, osakassopimus ja kaytannon toimintatavat on jarjestetty
niin, etta kaikki yhtion omistajat kayttavat yhtidoon tosiasiallista maaraysvaltaa siten
kuin erityisalojen hankintalain sidosyksikkdsaantely edellyttaa. Sidosyksikdita ja
sidosyksikkohankintoja koskevassa oikeuskaytannossa vuosina 2025-2026
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tapahtuneiden muutosten myota Waltti Solutions Oy:ssa on tunnistettu tarve tehda
muutoksia yhtion osakkaiden maaradysvallan toteutumisen varmistamiseksi ja sen
osoittamiseksi. Nailla toimenpiteilld vahvistetaan Waltti Solutions Oy:n toiminta- ja
sidosyksikkdaseman sailymisen edellytyksia ja sita kautta tuetaan kaupunkiseutujen
joukkoliikenteen jatkuvuutta ja toimivuutta.

Yhtidssa on tilanteen johdosta suunniteltu uusi hallintomalli, laadittu luonnokset
maaraysvaltaa ohjaavasta osakassopimuksesta ja yhtidjarjestyksesta seka tuotettu
yhtidlle hallintosaant®. Uutta hallintomallia on kasitelty yhtion hallituksessa seka
osakkaiden omistajaohjauksesta vastaavien ja joukkoliikenteesta vastaavien
henkildiden kanssa vuoden 2026 aikana.

Toimivalta

Hallintosaannon 29 8:n 3 ja 4 momentin mukaan kaupunginhallitus

paattaa tytaryhteisdjen omistajaohjauksesta seka nimeaa yhtiokokousedustajat ja
antaa heille omistajaohjauksen edellyttamat toimiohjeet. Kaupunginhallitus on
16.3.2026 § 57 paattanyt, etta kaupunginjohtaja tai hanen estyneena ollessaan hanen
sijaisensa nimeaa tarvittaessa sijaiset kaupunginhallituksen nimeamille
kokousedustajille seka kaupungin edustajat muiden kuin liitteessa 1 olevien
yhteisdiden vuosikokouksiin. Kaupunginjohtaja on 1.6.2026 § 23 paattanyt, etta Waltti
Solutions Oy:n yhtiokokousedustajana toimii kuljetuspaallikko tai teknisten
palveluiden toimialajohtajan maaraama.

Ehdotus
Esittelija: Joonas Hanninen, kaupunginjohtaja
Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya Waltti Solutions Oy:n uuden osakassopimuksen,

yhtidjarjestyksen seka hallintosaannon.

Kaupunginhallitus valtuuttaa teknisen palveluiden toimialajohtajan allekirjoittamaan
osakassopimuksen Rovaniemen kaupungin puolesta.

Poytakirja tarkastetaan taman asian osalta kokouksessa.

Tiedoksi
Waltti Solutions Oy, Onkalo, Haavisto
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§ 339
Henkilosto- ja talouskatsaus 1-9/2026

ROIDNno0-2026-94

Valmistelijat / lisatiedot:

Hannu Pessa, konsernitalouspaallikkd, hannu.pessa@rovaniemi.fi
Paavo Aarnio, palvelussuhdepaallikk®, paavo.aarnio@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Henkildstokatsaus 1-9 2026 .pdf
2 Henkil6stokatsaus sairauspoissaolot KH 27.10.2026.pdf
Verkkojulkisuus rajoitettu
3 KH talouskatsaus 1-9/2026

Henkilostokatsaus 1-9 / 2026

Syyskuun 2026 lopussa kaupungin palveluksessa oli yhteensa 2 440 henkil6a, mika on
106 henkilda (n. 4,5%) enemman kuin vastaavana ajankohtana vuonna 2025. Tehtyjen
henkilotyovuosien maara oli tammi-syyskuussa 1 652,3 mika on 30,1 henkildtyévuotta,
eli noin 1,9 prosenttia, enemman kuin vuonna 2025 vastaavana aikana.
Henkildstomaara on siten kasvanut suhteellisesti enemman kuin tehty tydpanos. Tata
selittaa osa-aikaisten ja madraaikaisten palvelussuhteiden maara seka henkiléstén
vaihtuvuus tarkastelujakson aikana.

Henkilotydvuosien kasvu kohdistui erityisesti vakinaiseen henkilostéon. Vakinaisten
tekema tyopanos kasvoi edellisvuodesta noin 43,3 henkildtydvuotta ja sijaisten
tydpanos noin 10,9 henkildtydvuotta, kun taas muiden maaraaikaisten tydpanos
vaheni noin 24,3 henkildtyovuotta. Organisaatiossa henkilétyovuosien kasvu
kohdistuu erityisesti teknisiin palveluihin, hyvinvoinnin toimialalle seka sivistyksen
toimialalla ruoka- ja puhtauspalveluihin.

Sairauspoissaolopaivat kalenteripaivina laskettuna ovat nousseet vertailukaudella 12,5
%. Eniten nousua on hyvinvoinnin toimialalla, jossa nousua on 32,8 %. Nousua
selittavat osaltaan n. 8 hlo pitkat poissaolot (yli 50 pv/vuosi). Eniten poissaolot ovat
vahentyneet Elinvoimapalveluissa, joissa sairauspoissaolot ovat vahentyneet 37 %.

Alkaneiden sairauspoissaolojaksojen maara on keskimaarin noin 1,5 jaksoa henkil6a
kohden. Poissaolot painottuvat erityisesti pituusluokkaan 4-14 vuorokautta,
seuraavaksi eniten poissaoloja on pituusluokassa 1-3 vuorokautta ja kolmanneksi
eniten yli 90 vuorokauden poissaoloissa. Tama viittaa siihen, etta pitkien
sairauspoissaolojen maara on ollut kasvussa. Talla hetkelld pitkien poissaolojen
taustalla ovat tuki- ja liikuntaelinsairaudet seka mielenterveyssyista johtuvat
poissaolot, mutta naiden ohella pitkien poissaolojen syiksi on noussut myos useat
vakavat sairaudet esim. syovat.

Palvelualueilla on tehty sairauspoissaolojen kurissa pitamiseksi mm.
tyOaikajarjestelyja seka tyopistejarjestelyja, mentoritoimintaa, tydyhteisdtydta mm.
defusing-purkuja ja tydnohjausta. Toimenpiteita sairauspoissaolojen hallitsemiseksi
tehdaan ja kehitetaan aktiivisesti.

Talouskatsaus 1-9/2026
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Kaupungin tilikauden ylijgamaennuste on talla hetkelld 9,7 milj. euroa alkuperaisen
talousarvion ollessa 85 te alijagamainen. Ennusteeseen vaikuttaa maanmyynnin ja -
vuokrauksen tulot seka kotouttamisen laskennalliset korvaukset. Lisaksi veroennuste
on positiivisempi kuin talousarviota laadittaessa.

Domus Arctica -saatidlle annettu avustus (3 milj. euroa) nakyy poikkeuksena
kaupunginhallituksen alaisissa kuluissa. Tasta kaupunginvaltuusto paatti
lisatalousarvion 18.5.2026 & 51. Tilikauden tulokseen annetulla avustuksella ei ole
vaikutusta. Lautakunnat pysynevat nailla nakymin talousarviossa ellei loppuvuoden
aikana tule isompia poikkeuksia.

Investoinneista on toteutunut 79 prosenttia (32,3 milj. euroa). Kaupungintalon
vuodelle 2026 varattu maararaha on ylittymassa, mutta hankkeen kokonaisbudjetti on
pysymassa 30 milj. eurossa. Tilajaosto tulee tarvitsemaan lisatalousarvion muun
muassa edelld mainitusta johtuen. Lisaksi investointimenoissa nakyy Korkalovaaran
koulun teknisen tydn rakennuksen siirto Rovaniemen Markkinakiinteistot Oy:lta
kaupungin omistukseen (0,6 milj. euroa).

Sijoituksien arvon syyskuun lopulla on 26,4 milj. euroa, jossa edelliseen kuukauteen
nahden laskua 0,8 prosenttia. 12 kuukauden nousu 10,1 prosenttia huolimatta
maaliskuun notkahduksesta.

Lainakanta on 366 milj. euroa. Uutta lainaa ei ole nostettu viela, ja suunnitelma on
nostaa huomattavasti talousarviossa esitettya lainatarvetta pienempi maara.

Liitteena talouden toteuma 1-9/2026

Ehdotus
Esittelija: Joonas Hanninen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus merkitsee henkilostd- ja talouskatsauksen tiedoksi.
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Kaupunginhallitus, § 267,02.09.2026
Kaupunginhallitus, § 340, 27.10.2026

§340
Teknisen johtajan viran tayttaminen

ROIDN0-2026-4415

Kaupunginhallitus, 02.09.2026, § 267

Valmistelijat / lisatiedot:

Paavo Aarnio, palvelussuhdepaallikko, paavo.aarnio@rovaniemi.fi

Teknisten palvelujen toimialajohtaja Pertti Onkalo on irtisanoutunut virastaan siten,
ettd palvelussuhteen viimeinen pdiva on 31.3.2027. Kaupunginhallitus on merkinnyt
irtisanoutumisen tiedoksi 24.8.2026 § 257 ja samalla paattanyt kaynnistaa valmistelun
viran avaamiseksi haettavaksi.

Viran kelpoisuusehto on soveltuva teknisen alan ylempi korkeakoulututkinto ja
suomen kielen erinomainen kirjallinen ja suullinen taito (kaupunginhallitus 28.8.2023
§ 278). Virkaan on vahvistettu kokonaispalkka (kaupunginhallitus 28.10.2025 § 319),
joka on 1.8.2026 yleiskorotus huomioiden 8272,92 euroa.

Viran tayttamisen yhteydessa virkanimike on viran sisallon selkeyttamisen vuoksi
tarpeen muuttaa tekniseksi johtajaksi. Kelpoisuusehtoon on myos tarpeen sisallyttaa
aiempien ehtojen lisaksi kaytanndssa osoitettu johtamistaito.

Hallintosaannon 52 8 mukaan kaupunginhallitus valitsee toimialajohtajan virkaansa ja
vahvistaa viran palkkauksen ja virkavaalin, seka virkasuhteen keston.

Ehdotus
Esittelija: Joonas Hanninen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

® muuttaa teknisten palvelujen toimialan toimialajohtajan virkanimikkeen
tekniseksi johtajaksi siten, etta uusi virkanimike astuu voimaan, kun virkaan
valittava henkil6 aloittaa viran hoitamisen,

® maarata teknisen johtajan toimimaan tekniset palvelut -toimialan
toimialajohtajana,

e muuttaa teknisen johtajan viran kelpoisuusehto muotoon: soveltuva teknisen
alan ylempi korkeakoulututkinto, kaytannossa osoitettu johtamistaito ja suomen
kielen erinomainen kirjallinen ja suullinen taito,

® avata teknisten palvelujen toimialajohtajan viran haettavaksi 2.10.2026 klo 16
mennessa. Hakuilmoitus julkaistaan liitteen mukaisella hakukuulutuksella
kaupungin internetsivuilla ja tydmarkkinatori-palvelussa seka tarvittaessa muilla
digitaalisilla kanavilla viestinta-, markkinointi- ja osallisuuspalvelut -yksikossa
tehtavan harkinnan perusteella;

e ettd viran tayttamisessa ei noudateta anonyymia rekrytointimenettelyd, koska
virantayttdmenettelyyn liittyy merkittava tiedottamisintressi;

® ettd haastatteluryhmana toimii kaupunginhallitus. Viranhaltijoista
haastatteluryhmaan kuuluu kaupunginjohtaja ja haastatteluryhman sihteerina
toimii palvelussuhdepaallikko
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Paatos

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti kaupunginjohtajan esityksen mukaisesti. Lisaksi
kaupunginhallitus viimeisteli hakukuulutuksen.

Heikki Autto poistui kokouksesta kello 13:45.

Kaupunginhallitus piti tauon kello 14:11-14:25. Tauon jalkeen puheenjohtaja totesi,
etta kaikki ennen taukoa paikalla olleet olivat edelleen paikalla, lisaksi Eemeli Kajula oli
saapunut kokoukseen.

Poytakirja tarkastettiin taman asiakohdan osalta kokouksessa.

Kaupunginhallitus piti asian kasittelyn jalkeen tauon kello 14:39 - 15:02. Tauon jalkeen
puheenjohtaja totesi, etta kaikki ennen taukoa paikalla olleet olivat edelleen paikalla.

Kaupunginhallitus, 27.10.2026, § 340

Valmistelijat / lisatiedot:

Paavo Aarnio, palvelussuhdepaallikkd, paavo.aarnio@rovaniemi.fi

Kaupunginhallitus on 2.9.2026 8267 paattanyt teknisen johtajan viran haun
avaamisesta ajalle 2.9.-2.10.2026. Haussa vastaanotettiin hakuajan loppuun mennessa
24 hakemusta.

Haastatteluryhma kokoontuu kasittelemaan saapuneita hakemuksia 26.10.2026 ja
asiaa kasitelldan kaupunginhallituksen kokouksessa 27.10.2026. Asian esittely
paivitetaan kaupungihallituksen kokoukseen haastatteluryhman kokoontumisen
jalkeen.

Hallintosaannon (kv 18.5.2026 § 53) 52 § mukaan toimialajohtajan valitsee virkaansa
kaupunginhallitus.

Ehdotus
Esittelija: Joonas Hanninen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa merkita teknisen johtajan viran saapuneet hakemukset
tiedoksi.

Lisaksi kaupunginhallitus paattaa haun jatkotoimista.

Paatos
Hakijat Kuntarekryn kautta.
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§341
Toimikunnan asettaminen vaalilautakuntien ja -toimikuntien nimeamiseksi
eduskuntavaaleihin 2027

ROIDN0-2026-4917

Valmistelijat / lisatiedot:

Mikko Lindroos, kaupunginlakimies, mikko.lindroos@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Kirje kunnanhallituksille 16.9.2026 - Vuoden 2027 eduskuntavaalit: Kuntien
valmistavat toimenpiteet

Oikeusministerio on Iahestynyt kuntia vuoden 2027 eduskuntavaaleja koskevalla
kirjeelld aanestyspaikkojen maaraamisesta ja ilmoittamisesta, vaalitietojarjestelman
kaytosta, vaalikoulutuksesta ynna muusta. Oikeusministerio on pyytanyt
kaupunginhallitusta saattamaan kirjeen keskusvaalilautakunnan tietoon.

Suomessa toimitetaan eduskuntavaalit 18.4.2027.
Vaalilain 15 8:n mukaan kunnanhallituksen on hyvissa ajoin ennen vaaleja asetettava:

1) kutakin aanestysaluetta varten vaalilautakunta, johon kuuluu puheenjohtaja,
varapuheenjohtaja ja kolme muuta jasenta seka tarpeellinen maara varajasenia, joita
on kuitenkin oltava vahintaan kolme; seka

2) laitoksessa toimitettavaa ennakkoadnestysta varten yksi tai

useampi vaalitoimikunta, joihin kuhunkin kuuluu puheenjohtaja, varapuheenjohtaja ja
yksi muu jasen seka tarpeellinen maara varajasenia, joita on kuitenkin oltava
vahintaan kolme.

Seka vaalilautakunnan ja vaalitoimikunnan jasenten ja varajasenten tulee edustaa

kunnassa edellisissa eduskuntavaaleissa ehdokkaita asettaneita danestajaryhmia.

Vaalilautakunnan varajasenet ja vaalitoimikunnan varajasenet on asetettava siihen
jarjestykseen, jossa he tulevat jasenten sijaan.

Vaalitoimikuntiin voidaan valita jaseniksi ja varajaseniksi myds vaalilautakuntaan
valittavia henkiloita.

Ehdokas ei voi olla vaalilautakunnan jasenena eika varajasenena. Ehdokas tai hanen
puolisonsa, lapsensa, sisaruksensa tai vanhempansa ei voi olla vaalitoimikunnan
jasenena eikd varajasenenad. Puolisoilla tarkoitetaan aviopuolisoita seka
avioliitonomaisissa olosuhteissa ja rekisteroidyssa parisuhteessa elavia henkildita.

Eduskuntavaaleissa vaalilautakunnan ja vaalitoimikunnan seka jasenten

ettd varajasenten on mahdollisuuksien mukaan edustettava edellisissa
eduskuntavaaleissa ehdokkaita asettaneita danestajaryhmia. Niin kauan kuin yksikin
huomioon otettava aanestajaryhma on vailla edustusta, ei muusta ryhmasta saa valita
kahta edustajaa. Jos vaalilautakuntia ja vaalitoimikuntia on useita, tulisi pyrkia siihen,
etta kaikki huomioon otettavat aanestajaryhmat saisivat ainakin yhden edustajan
vaaliviranomaisiin. Oikeusministerio kiinnittaa kuntien huomiota siihen, etta vaalilain
15 8:n 2 momentin sanamuotoa "mahdollisuuksien mukaan" voidaan soveltaa myds
siten, etta jos puolueet eivat niille tehdysta pyynnosta huolimatta nimea riittavasti
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ehdokkaita vaalilautakuntiin, jaseniksi voidaan nimeta myds muita kunnan
luottamustoimeen vaalikelpoisia henkil6ita.

Vaalilautakuntien jasenten ja varajasenten poliittista edustavuutta tarkastellaan
erikseen. Nain tehdaan myos tasa-arvolain soveltamisessa. Seka varsinaisissa
jasenissa etta varajasenissa on siis oltava naisia ja miehia kumpiakin vahintaan 40
prosenttia.

Vaalilautakunta ja vaalitoimikunta ovat paatosvaltaisia kolmijasenisina.

Rovaniemelld on danestysalueita 12 kpl.

Aikaisemmissa vaaleissa kuhunkin lautakuntaan on nimetty viisi (5) varsinaista ja viisi

(5) varajasenta. Toimikuntien maaraksi on vakiintunut edellissa vaaleissa viisi (5).
Vaalilautakuntien ja -toimikuntien jasenten nimedmista varten on aikaisemmin
asetettu kaupunginhallituksen nimeama toimikunta, joka on valmistellut esityksen
kaupunginhallitukselle.

Ehdotus
Esittelija: Joonas Hanninen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus merkitsee oikeusministerion kirjeen tiedoksi ja saattaa kirjeen
keskusvaalilautakunnan tietoon.

Kaupunginhallitus asettaa toimikunnan valmistelemaan vaalilautakuntien ja -
toimikuntien nimeamista 18.4.2027 toimitettavia eduskuntavaaleja varten, ja etta
vaalilautakunnat ja -toimikunnat tulee olla nimettyna viimeistaan 31.1.2027.

Tiedoksi
Toimikuntaan nimetyt, keskusvaalilautakunta
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§ 342
Eroaminen teknisen lautakunnan varajasenen tehtavasta / Tulilehto

ROIDNo0-2025-1174

Valmistelijat / lisatiedot:

Mikko Lindroos, kaupunginlakimies, mikko.lindroos@rovaniemi.fi

Mari Tulilehto pyytaa 29.9.2026 saapuneella sahkopostilla eroa teknisen lautakunnan
varajasenen tehtavasta henkildkohtaisista syista.

Kaupunginvaltuusto on 9.6.2023 8 67 ja 15.9.2026 § 78 valinnut tekniseen
lautakuntaan toimikaudeksi 9.6.2025 - 31.5.2027 seuraavat henkilot:

Varsinainen jasen Puolue Henkildkohtainen varajasen Puolue

Pj. Paivi Alaoja KOK  Tanja Sotaniemi KOK
Vpj. Tarja Suopajarvi VIHR  Sanna Konola VIHR
] Kaisu Huhtalo KESK  Rita Mustakangas KESK
J Toni Jankala KESK  Tuomas Notko KESK
] Mikko Riikola KESK  Rasmus Sieppi KESK
J  Viivi Vesala SDP Soili Nysten-Haarala SDP
] Katja Juopperi SDP Mari Tulilehto SDP
J Jyrki Sutinen SDP Vesa-Matti Tolonen SDP
] Perttu Pérhola KOK  Tuomas Alaoja KOK
J Henriikka Aho VAS Laura Horsma VAS
J  Tapio Keranen PS Kari Kangas VAS

Jasenten ja varajasenten maara

Hallintosaanndn 16 8:n mukaan teknisessa lautakunnassa on 11 jasenta ja 11
varajasentd. Vahintaan puolet lautakunnan jasenista ja varajasenista on valittava
valtuutettujen ja varavaltuutettujen keskuudesta. Valtuusto valitsee lautakuntaan
valituista jasenista puheenjohtajan ja yhden varapuheenjohtajan, joiden on oltava
valtuutettuja. Puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan henkil6kohtainen varajasen voi
olla muukin kuin valtuutettu.

Kuntalain 31 &:n 3 momentin mukaan toimielinten jasenille valitaan henkil6kohtaiset
varajasenet, joista on soveltuvin osin voimassa, mita varsinaisista jasenista saadetaan

Toimikausi

Kuntalain 32 &:n mukaan toimielinten jasenet valitaan valtuuston toimikaudeksi, jollei
valtuusto ole paattanyt lyhyemmasta toimikaudesta.

Vaalikelpoisuus
Yleinen vaalikelpoisuus
Kuntalain 71 8:n mukaan vaalikelpoinen kunnan luottamustoimeen on henkild:

1) Henkilon kotikunta on asianomainen kunta. Kotikunta maaraytyy kotikuntalain
perusteella.



Rovaniemen kaupunki Kokouskutsu 62 (67)
Kaupunginhallitus 22.10.2026

2) Henkilolla on jossakin kunnassa aanioikeus sina vuonna, jona vaali
luottamustoimeen toimitetaan. Adnioikeudesta saadetaan kuntalain 20 8:ssa.

3) Henkiloa ei ole julistettu vajaavaltaiseksi. Vajaavaltaiseksi julistaminen vaatii
karajaoikeuden paatdksen.

Vaalikelpoisuus valtuustoon
Kuntalain 72 8:n mukaan vaalikelpoinen valtuustoon ei ole:

1) valtion virkamies, joka hoitaa valittdmasti kunnallishallintoa koskevia
valvontatehtavia;

2) kunnan palveluksessa oleva henkild, joka toimii kunnanhallituksen tai lautakunnan
tehtavaalueen johtavassa tehtavassa tai sellaiseen rinnastettavassa vastuullisessa
tehtavassa;

3) kunnan maaraysvallassa olevan yhteison tai saation palveluksessa oleva henkilg,
joka asemaltaan voidaan rinnastaa 2 kohdassa tarkoitettuun kunnan palveluksessa
olevaan henkil6on;

4) kuntayhtyman jasenkunnan valtuuston osalta kuntayhtyman palveluksessa oleva
henkil®, joka asemaltaan voidaan rinnastaa 2 kohdassa tarkoitettuun kunnan
palveluksessa olevaan henkildon.

Edella tarkoitetussa palvelussuhteessa oleva on vaalikelpoinen valtuutetuksi, jos
palvelussuhde paattyy ennen kuin valtuutettujen toimikausi alkaa.

Vaalikelpoisuus lautakuntaan

Kuntalain 74.1 8:ssa rajoitetaan vaalikelpoisuutta lautakuntaan ja valiokuntaan
seuraavasti:

Vaalikelpoinen lautakuntaan ja valiokuntaan on henkild, joka on vaalikelpoinen
valtuustoon, ei kuitenkaan:

1) asianomaisen lautakunnan tai valiokunnan alainen kunnan palveluksessa oleva
henkild

2) henkil®, joka on asianomaisen lautakunnan tai valiokunnan tehtavaalueella
toimivan, kunnan maaraysvallassa olevan yhteisodn tai saation palveluksessa

3) henkild, joka on hallituksen tai siihen rinnastettavan toimielimen jasenena taikka
johtavassa ja vastuullisessa tehtavassa tai siihen rinnastettavassa asemassa
liiketoimintaa harjoittavassa yhteis6ssa, jos kysymyksessa on sellainen yhteiso, jolle
asianomaisessa lautakunnassa tavanomaisesti kasiteltavien asioiden ratkaisu on
omiaan tuottamaan olennaista hydtya tai vahinkoa.

Tasa-arvolain vaatimus

Lautakunnan jasenet ja heidan henkilokohtaiset varajasenensa seka puheenjohtajat
valitaan kuntalain saatamassa jarjestyksessa tasa-arvolain sdanndkset huomioon
ottaen.

Miesten ja naisten tasa-arvosta annetun lain 4 a § 1 (29.6.2021/657) 2 momentin
mukaan: "Valtion komiteoissa, neuvottelukunnissa ja muissa vastaavissa
toimielimissa, hyvinvointialueen, hyvinvointiyhtyman ja hyvinvointialueiden valisen
yhteistoiminnan toimielimissa seka kunnallisissa ja kuntien valisen yhteistoiminnan
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toimielimissa, lukuun ottamatta aluevaltuustoja ja kunnanvaltuustoja, tulee olla seka
naisia etta miehia kumpiakin vahintaan 40 prosenttia, jollei erityisesta syystd muuta
johdu."

Edelld mainitun saanndksen mukaisesti lautakunnan jasenista ja varajasenista
vahintaan 40 prosenttia on oltava miehia ja naisia. Yksitoistajasenisen lautakunnan
jaseniksi on valittava vahintaan viisi (5) miesta ja naista seka varajaseniksi vahintaan
viisi (5) miesta ja naista.

Ehdotus
Esittelija: Joonas Hanninen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, etta valtuusto

e myontaa Mari Tulilehdolle eron teknisen lautakunnan varajasenen tehtavasta
17.11.2026 alkaen ja

e valitsee tekniseen lautakuntaan Katja Juopperille uuden henkilokohtaisen
varajasenen jaljelld olevaksi toimikaudeksi.

Tiedoksi
Esitys kaupunginvaltuustolle
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§ 343
Eroaminen kiinteistotoimitusten uskotun miehen tehtavasta / Tulilehto

ROIDN0-2025-1177

Valmistelijat / lisatiedot:

Mikko Lindroos, kaupunginlakimies, mikko.lindroos@rovaniemi.fi

Mari Tulilehto pyytaa 29.9.2026 saapuneella sahkdpostilla eroa kiinteistdétoimitusten
uskotun miehen tehtavasta henkilékohtaisista syista.

Kaupunginvaltuuston on 9.6.2025 8 70 nimennyt kiinteistétoimitusten uskotut miehet

seuraavasti:

Jasen Puolue
Kimmo Kunnari KESK
Tuomas Notko KESK
Rita Mustakangas KESK
Kirsi Salmi SDP
Leo Bastman SDP
Mari Tulilehto SDP
Tero Marttinen KOK
Tatjana Lisko KOK
Kari Huhtanen VAS
Tero Kellokumpu PS
Veli-Matti Kaihua VIHR

Kiinteistonmuodostamislain 6 8:n mukaan valtuuston tulee valita kunnan
kiinteistotoimitusten uskotuiksi miehiksi vahintaan kuusi henkilda valtuuston
toimikautta vastaavaksi ajaksi. Uskotun miehen tulee olla kiinteistéasioihin perehtynyt
ja paikalliset olot tunteva henkild. Vaalikelpoisuudesta uskotun miehen toimeen on
lisdksi voimassa, mita karajaoikeuden lautamiehista saadetaan.

Ehdotus
Esittelija: Joonas Hanninen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, etta valtuusto

e myontaa Mari Tulilehdolle eron kiinteistotoimitusten uskotun miehen tehtavasta
17.11.2026 alkaen

® nimedaa uuden kiinteistotoimitusten uskotun miehen jaljelld olevaksi
toimikaudeksi.

Tiedoksi
Esitys kaupunginvaltuustolle



Rovaniemen kaupunki Kokouskutsu 65 (67)
Kaupunginhallitus 22.10.2026

§344
Viranhaltijoiden ja toimielinten paatdésten otto-oikeus

e tekninen lautakunta 29.9.2028, poytakirja on viety nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon 6.10.2026

¢ elinvoimalautakunta 29.9.2026, pdytakirja on viety nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon 6.10.2026

e tilajaosto 30.9.2026, poytakirja on viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon
8.10.2026

Henkildsto- ja hallintojohtaja

Henkilostopaatos:

8 54 KVTES:n liitteen 15 paikalliset jarjestelyerat 1.10.2026, 12.10.2026
8 55 Pedagogisen paallikon tasopalkka, 12.10.2026

8§ 56 Suunnittelu- ja henkilostopaallikon tasopalkka, 12.10.2026

8 57 Maankayttdasiantuntijan tehtavakohtainen palkka, 12.10.2026

§ 58 Kirjastonjohtajan sijaisen tasopalkka, 12.10.2026

8 59 KVTES:n jarjestelyerat 1.10.2026, 15.10.2026

Kaupunginjohtaja

Muu paatos:

8 31 Tiera Tiedonhallinta sidosyksikkésopimuksen jatkamisesta ilmoittaminen
Valtiokonttorille, 24.09.2026

Kaupunginlakimies
§ 3 Lisalahjoituksen vastaanottaminen taidekokoelmaan, 20.05.2026

Konsernitalouspaallikkd

§ 15 Rovaniemen Kaupunkikiinteistdot Oy:n pankkitilin irroittaminen
konsernitilijarjestelysta, 29.09.2026

8 16 Zevoy maksukorttipalvelun kayttoonotto, 19.10.2026

Rakennuspaallikkd
Hankintapaatos:
8 33 Puitejarjestely - Sdhkotarvikkeet ja valonlahteet - option kayttaminen, 02.07.2026

Vastuualuepaallikko Viestinta-, markkinointi- ja osallisuuspalvelut
Henkilostopaatos:
§ 3 Digitaalisen viestinnan tuottajan toimen tayttaminen, 30.09.2026

Ehdotus
Esittelija: Joonas Hanninen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus merkitsee edella olevat viranhaltijapaatokset ja toimielinten
poytakirjat tiedoksi ja paattad, etta kaupunginhallitus ei kayta otto-oikeutta edella
oleviin paatoksiin. Kaupunginhallitus toteaa, etta viranhaltijoiden paatokset ja
toimielinten poytakirjat ovat yleisesti nahtavana Rovaniemen kaupungin verkkosivuilla.

Paatoksia koskevia poytakirjanotteita voi pyytaa Rovaniemen kaupungin kirjaamosta
sahkoépostilla kirjaamo(at)rovaniemi.fi, soittamalla numeroon 016 322 6014 (ma - pe
klo 9 - 15) tai kaymalla Osviitta asiointipisteessa, osoite Koskikatu 19, Rovaniemi
(avoinna ma - to klo 9 - 16.30 ja pe klo 9 - 15.30; kesa-heindkuussa ma - to klo 9 - 16,
pe klo 9 - 15).
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§ 345
limoitusasiat

Elinvoimakeskus
e | apin maakunnallisen kulttuurin toimialan asiantuntijaryhman (Makua-verkosto)
asettamispaatos toimikaudelle 1.9.2026 - 31.8.2029
Lapin hyvinvointialue

e aluehallituksen kokoustiedote 28.9.2026 pidetysta kokouksesta
e tiedote 30.9.2026 Hyvinvointialueen talousarvioehdotus
e aluehallituksen kokoustiedote 19.10.2026 pidetysta kokouksesta

Lupa- ja valvontavirasto
e [ausunto 30.9.2026 raporttiin Alakorkalon koulun pima-toimenpiteistd, raportin
on laatinut Ramboll Finland Oy
Rovaniemen kaupunki

® valvontainsindorin purkamislupapaatos 28.9.2026 § 35, Rovaniemi

e |apsi- ja lapsiperheneuvoston paatds 15.9.2026 § 28 Lasten osalllisuus -
Valtuustoaloite lapsiparlamentista Rovaniemella

® valvontainsindorin purkamislupapaatds 20.10.2026 § 38, Rovaniemi

Ehdotus
Esittelija: Joonas Hanninen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa merkita ilmoitusasiat tiedoksi.
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§ 346
Ajankohtaiset asiat

Ehdotus
Esittelija: Joonas Hanninen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa merkita ajankohtaiset asiat tiedoksi.
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